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 נספח א'   
 

 בעכו העתיקה  מ"ימכרז לקבלת הצעות לחכירת נכס ר
 פרטי המכרז ותנאים מיוחדים   –נספח א' 

 
 כללי:   .1

 
לפיתוח העת עכ  החברה  בע"מיק ו  ועבור  "(החל"פ  "  )להלן:  ה  בשם  ישראל   רשות  ,  מקרקעי 

)להלןהרשות" או "מ"יר"   )להלן: (,  המזמינה""  -"( המנהל את נכסי רשות הפיתוח על פי חוק 
שפרטיו בעת  בנכס      שנים  98  -ל   החכירהמזמינה בזאת, מציעים להגיש הצעות לרכישת זכויות  

כדלהלן  הם  המכרז  הנמצא פרסום  בחוזה  רהמכ"(.  הנכס"  )להלן:  קה העתי  ו כעב  ,  יוקצה  ז 
 חכירה. 

 
 להלן פרטי הנכס: 

חלקה /גוש מחיר   פרטי הנכס המוצע 
 מינימום
לא כולל  

 מע"מ

מועד הביקור  ערבות בנקאית  
בנכס )לא  

 חובה( 

מועד תחילת  
 הגשת ההצעה 

מועד אחרון 
 להגשה 

 
 

18012/74  

 
   ירה בקומות ד

ראשונה  ו קרקע
מ"ר  76 -כ בשטח    

 
 

402,000 ₪ 

 
ש"ח  94,000  

 בתוקף עד
31.3.2024 

 
ירביע ביום  

20.9.2023 
12.00ה בשע  

 
  רביעי ביום

9.2023.27  
12.00 בשעה  

 
שני  ביום  

30.10.2023 
12.00 בשעה  

 
 

 ( 1)ראה נספח ד'מהשומה,   50%מכרז זה מתפרסם עם מחיר מינימום של  
  

 
 
 
 
 

 תנאים מיוחדים: 
 
 כללי:   .2

 
 תנאי המכרז   .2

המונח   2.1 זו  למצי  יע"צמה" בחוברת  הצעמתייחס  המגיש  בחוברת ע  לאמור  בהתאם  ה 
הצעתו תיפסל ולא   –ש הצעתו עפ"י האמור בחוברת זו  ע שלא יגימסמכי מכרז זו. מצי

 תידון. 

נ , עזו(  ז )חוברתוברת מסמכי המכרידוע למציע כי ח  2.2 נפרד   לתיחלק ב  מהווה  חיה,פסל 
ם הפריטים המפורטי ו   יםמתנאי חוזה החכירה. המציע מתבקש לוודא כי כלל המסמכ

ו וכלולים בחוברת דים לרשותנמצאים ועומ  –  ם שבחוברת מסמכי המכרזבתוכן הענייני
 ת המכרז. י המכרז. לא תישמע טענה על אי קבלת כלל מסמכי חוברמסמכ

הבנקאית 2.3 להבטח הערבות  קי ,  של ום  ת  ש  הצעתו  אשר יהמציע  הזוכה,  כמציע  קבע 
בשיעו תהיה  המציע,  מהצעת  כחלק  זה    ₪  94,000ר  תצורף  פ   סכום  אשר יהווה  יקדון 

ככל שהמציע שהוכרז כזוכה במכרז   רז ויחולטימומש ככל שהמציע הוכרז כזוכה במכ
 רז. כמוא התחייבויותיו על פי חוברת החזר בו מהצעתו ו/או לא קיים את מל

בימים בהם אין קבלת קהל או בימים   או לרמ"י יחולו  /ם לחל"פ ושר מועדי התשלואכ 2.4
יהיה על הזוכה במכרז לוודא מראש כי יש בידו שובר   יםו/או החל"פ סגור  תשוהרבהם  

 ועד התשלום. מעודכן למ

נמצא במקרקעין שהוכרזו כאת  2.5 הנכס עצמו  כי  ר עתיקות עפ"י חוק רשות ידוע למציע 
ישא בעלויות הביצוע של הפיקוח, חפירות  י הזוכה    , המציע1978  –"ח  תשלה  ת,העתיקו

   .ימוםמחיר מינפורסם במחיר ה מז רזמכ .1

 מ.מע" +  ₪ 402,000  שלעמוד על סך ימחיר המינימום למכרז  .2

 . בפועל ר המע"מ יהיה בהתאם לשיעורו הידוע במועד התשלוםושיע .3
 תיפסל.  מחיר המינימוםתפחת מהצעה ש .4
  . פות בניהת לתוסאפשרו אין  .5

  שומת השמאי.ר על לא ניתן לערע .6
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ההצל וחפירות  ה במה  הבדיקה  היקפי  הקרקעין.  חפירות  וחפירות פיקוח,  בדיקה 
 עת רשות העתיקות. עפ"י קבי  יידרשההצלה יהיו כפי ש

כי    ידוע   2.6 ויוחכר  הנכס  למציע  במוצע  זכויות  והקנ  ניה,ללא  התכנוני  הפיזי,  י  יינבמצב 
 . ""AS ISוכחי נה

מתחיי,  יעמצ ל  וע יד  2.7 הוא  השימ  בכי  לצורך  הנדרשות  התאמה  עבודת  כל    ושבביצוע 
 מבנה למגורים.ב

2.8   
    " וכי כלל התיקונים As Isת המוחכר במצבו "כי הוא קונה אומוסכם עליו  מציע לוע יד   2.9

    ותו המלאה ועל  דיים הנדרשים במוחכר הינם באחריתיקונים יסו  ותרב במוחכר ל
                                                     אל המחכיר ו/או מי מטעם המחכיר.בלבד והוא לא יבוא בכל דרישה שהיא נו חשבו                       

  בשל מצב המוחכר,  ות,ונ תאהחוכר מתחייב להשתמש בכל האמצעים לשם מניעת          2.10
 קבלת החזקה במוחכר. מעת         

יקבעו בעת הס דר טרם הוסין  קרקעכי המ ידוע למציע    2.11 והנכס  וכי גבולות החלקות  דר ו 
, ככל שקיים ייםל שק ויות כל צד ג', ככף לזכ פוהגוש ובהתאם למצב הקירות הקיים, בכ

בגבולות   סטייה  להיות  עשויה  המקרקעין  הסדרת  בעת  הנכס.לקהח וכי  שטח  ו/או   ה 
ו/או טענות למזמינה ו/או מ  יבוא בתביעות  בשטח   שינוייםשל  מה בי מטעוהמציע לא 

  ליך ההסדר, לרבות באם כתוצאה מכך יקטןהחלקות ו/או גבולותיהם אשר יקבעו בה 
 לקות החלקה.  טח החש

למידו  2.12 מוגדרציע  ע  גבולותיו  ולפיכך  המקרקעין  רישום  בלשכת  רשום  אינו  הנכס   יםכי 
שערך ב לתשריט  מודד  התאם  שינו  ע"י  יתכנו  כי  מובהר  המזמינה.  מטעם  יים מוסמך 
ולם לא יהיה בכך קרקעין וא עד שבו ירשם הנכס בלשכת רישום המאלה במוות  גבולב

 הנכס.  זי שלפימשום שינוי בקונטור ה

כי    2.13 לנכס ה למשמורמובהר  להיכנס  רשותה, הרשות  פי  על  ו/או  למי מטעמה  או  זמינה 
ז העתיקות, ס  מןבכל  בחוק  כהגדרתן  בעתיקות  וטיפול  חשיפה  גילוי,  לצורך  ביר 
 . 1978  –ח "התשל

החכומ  2.14 זכויות  ורישום  משותף  כבית  הנכס  רישום  כי  שם  בהר  על  ם בהתאהזוכה  ירה 
זה   במכרז  הלמפורט  לצ וכל  הדרושות  )ורך  פעולות  בספרי  זה  ראשון  רישום  לרבות 

אין    ועל חשבונו.הזוכה  י  ע"ו  יעשלשכת רישום המקרקעין, ככל שיתבקש(   מובהר כי 
לא ביצע הרישום,  שהזוכה  , ככל  מורן באר. אילמזמינה כל חובה לבצע הרישום האמו

שום י, לבצע הריהבלעד דעתה    ינה, ככל שתחליט על כך על פי שיקול בכדי למנוע מהמזמ
 בעלויות ביצוע האמור. הזוכה , תוך חיוב המציעמקום ב

 
 :  מוצעה  פרטי הנכס .3

+  בקומ  דירההווה  מ  סכנה 3.1 קרקע    פנויו  18012/74בגו"ח  מ"ר    76  -כ  בשטחראשונה  ות 
    .ל מחזיקמכ

הזכ 3.2 לרכישת  תהיה  המציע  לא  הצעת  מע"מויות,  להצעת  כולל  מע"מ .  יתווסף            המציע 
 .לוםביום התש בחוק ועורכשי

   אפשרות לתוספת בניה. ללא לנכס, תתייחסו ממובהר כי ההצעות  3.3

 המזמינה תהא רשאית לממש את זכויות הבנייה הנוספות במבנה, ככל זאת כי  ב  בהרומ 3.4
שיהיוו/א מות  שקיי ו/או הסכמ  ו  כל אישור  ללא  הבעתיד,  ובכל מקרה, זוכה,  ת המציע 

 . כרז זהלזוכה במסגרת מת אינן מוקצות ידיוזכויות הבנייה הקיימות ו/או העת
,   ימושן של זכויות הבניה נוספות ככל שיהיולמנגד  בהגשת הצעתו מצהיר המציע כי לא ית        

   .י מטעמןמ   ו/אורמ"י ע"י המזמינה ו/או על ידי 

החכירה 3.5 זכויות  כי  בזאת  לגביהן  מובהר  הצ ,  המציע,מתבקשת  לכל  עת  רק   מתייחסת 
מפל מעל  קוהבנוי  הקרקע  ס  חללים,  . בלבדמת  לרבות  הקרקע  לפני  מתחת  המצוי   כל 

אי אחרים  וממצאים  כבארות,  ללונם  המציע  והצעת  הנכס  בהגדרת  תתייחס  לים  א 
 אליהן.

בע  3.6 לעיין  מתבקש  רהמציע  בתיון  המיוחנאיב  הם  לחוזה  כחלק  דים  המצורף  חכירה 
מסממ המכרזחוברת  לחוברת,  כי  הנלווים  הנספחים  יתר  בכל  בתוכן מפורוה  וכן  טים 

 ים חלק בלתי נפרד מחוברת המכרז. ינים, אשר מהווהעני

  בהתאם לתשריט ולא על פי הרשום בספרי   ולו הינ המוחכר    קה החל  ידוע למציע כי שטח 3.7
 החברה המשכנת.  רי בספ  ו/או ,רשם המקרקעין
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 נתוני תכנון:  .4
  -למתן תוקף בסמה  שאושרה ופור  .10895ת בנין עיר מאושרת ג/חלה תוכניעל החלקה           .א

04.09.07. 
 . –  מיוחד הנכס מוגדר כאזור מגורים         .ב
כי  כי,  למציע    ע ויד         .ג המוצעה  בחלקשיתכן  בנכס  הי  ו/או  ללא  בנייה  וקיימת  או  /תר 

   תוספות 
ע"    בנייה           המושכרות  בדירות  לרבות  הממאוחרות  הזוכה  זמי  והמציע  את  ינה  מבין 

מהמשמעו  הנובעות  המשיות  המשמעות  לרבות  וכך,  בכליבולא  פטית  ו/או    א  טענה 
 .ךשל כלמזמינה בתביעה ו/או דרישה  

(. המציע  AS-ISכחי )הנו  פיזיידוע למציע, כי הנכס יוחכר במצבו התכנוני, המשפטי וה         .ד
כי   יסודות    ל הנכסש   שפטיוהמ  ההנדסי  בדק את מצבו התכנונימצהיר  לרבות בדיקת 

לצרכיו ואין לו    םמתאי  ואות  , מצאנטיתוכל בדיקה  אחרת רלוו  כסובדיקת מערכות הנ
בעניין זה.   ו/או רמ"י ו/או מי מטעמן  תביעה כלפי המזמינה  וו/א  או דרישה/כל טענה ו 

הבאחרי מוטלת   מציעות  עליו  כן  כמו  והחשמל,  המים  לרשת  הנכס  חיבור  את  לבדוק 
אפשרו  ותאחרי ה את  המוסמכות  הרשויות  בכל  לבדוק  בנכס, הבלעדית  השימוש  יות 

א בכל טענה וא יב והמציע ל  א לרבות מבחינה תכנונית ומבחינה פיזיתבחינה שהי  מכל
ם וככל שתתגלה, ה, אתתגלו/או דרישה ו/או תביעה כלפי המזמינה בשל כל מגבלה ש

         הנוגעת ליכולת השימוש בנכס. 
ו/ סעיף  ב  אין           רמ"י  ו/או  המזמינה  את  לחייב  כדי  תשתיו  אוזה  להסדיר  מטעמן  ת  מי 

        שאינן במצב זה. ככל  למצב תקיןאו להכין התשתיות לחיבור ו/או להביאן בנכס ו/

עליו לבדוק ברשות המקומית ו/או   , כי מציעמבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל ידוע ל .ה
את   רלוונטי אחר  גורם  כל  יבוא ת  התאמאצל  לא  והמציע  להיתר הבניה  בפועל  הבנוי 

רבות המזמינה בגין בניה שבוצעה ללא היתר ל  רישה כנגדדנה ו/או תביעה ו/או בכל טע
יתר בל הבגין תוספות הבניה הנ"ל צווי הריסה ובאם יתברר, כי לא ניתן לק  וייצאבאם  

 להכשרת הבניה.

ב .ו שנכתב  מקום  בכל  כי  עליו,  ומקובל  למציע  אין  ז  מכרזידוע   דירה,  הינו  הנכס  כי  ה 
למגורים ו/או כי קיימות בנכס מוש בנכס  בפועל לעשות שי  שניתןהדבר בא להעיד על כך  

ורים. באחריות המציע לבחון היבט זה לגבי כל נכס ונכס גשם מ הנדרשות להתשתיות  
י לא  לעשות   בכל  בוא  והוא  בפועל  ניתן  לא  כי  יתברר,  אם  גם  המזמינה  כלפי  טענה 

 סים לשם מגורים. נכוש בשימ

בדק בפועל את מצבו  הנכס וכי  מנות נאותה לבדוק את  ניתנה לו הזדהמציע מצהיר, כי   .ז
בנכס ואשר יש בהם כדי להשפיע על התקשרותו    וריםיינים הקששל הנכס ואת כל הענ

ביעות רצונו המלאה. המציע וותר בזאת על כל טענת  ולש  רכיוומצא אותם מתאימים לצ
 חרת בנוגע למצב הנכס.  א טענהאי התאמה או  

 יע במסגרת מכרז זה.  חכרות למצייה לא נמכרות ולא מובזאת כי זכויות בנמובהר  .ח
 

   ישום המקרקעין:ר .5

למ 5.1 הגוש    ציע,ידוע  ושטחןוהחלקות  כי  החלקות  גבולות  וכי  מקרקעין  הסדר  עבר    טרם 
 סופיים.   ם אינ

             בשטח החלקה ו/או בגבולותיה ם  נוייהמציע לא יבוא בכל טענה כלפי המזמינה בשל שי        
 וצאה מכך יקטן שטח החלקה.  ות באם כת יך ההסדר, לרבבעו בהלאשר ייק

 בולות החלקה הסופיים ושטחה  עברה הסדר מקרקעין וכי ג  ם טר ה, כי החלקידוע למציע 5.2
זה, סופיינם  א         הסכם  חתימת  בעת  והמשוער  הידוע  פי  על  מוחכרים  השטחים      ים. 

ו/או    ציעמהו למזמינה  טענות  ו/או  בתביעות  יבוא  שינויים    ימלא  בשל             בשטח     מטעמו 
   שטח ר, לרבות באם כתוצאה מכך יקטן דההס בעו בהליך גבולותיה אשר יק ו/אוהחלקה 

 החלקה.          

              פרצלציה )חלוקה מחדש( במקרקעין חר שטרם בוצעה פרצלציה או רי מא ע, כ ידוע למצי 5.3
             ו רקעין ו/אהמציע בלשכת רישום מקנשוא עסקת החכירה, לא תירשם החכירה על שם  

באמו  אין  אחר.  מקום  בכבכל  לעיל  לר  החכירה הדי  רישום  על  חובה  המזמינה  על                  טיל 
          לא גבתה כל סכום בגין רישום חדש ומובהר בזאת, כי המזמינה  קה מחלו  לאחר שתהיה

המניע  תוסר  וכאשר  אם  לעיל,  האמור  למרות  לביצוהחכירה.  האובייקטיבית                ע ה 
למ להודיע  המזמינה  רשאית  בהרישום,  האם  ככל תכוונציע  החכירה.  את  לרשום                ה 

 רה, ישלם המציע למזמינה את מלוא ההוצאות  החכישום שהמזמינה תבקש לבצע את רי
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בג         רוהאגרות  ידייש ין  על  החכירה  וזאת    ום               הדרישה ום  מי  ימים  30בתוך  המזמינה 
בהראשונה אין  ש.  לגרוע מחובתו  בכדי  לעיל  לאמור  המציע               ת הרישום במקרה אבצע  ל 

 .  שהמזמינה לא ביצעה את הרישום תחתיו

במצדי 5.4 המפורט  כפי  בדרגה  לשימור  הינו  החלקה  שעל  המבנה  כי  למציע,  התוע               וני  כנ ב 
עפ"י קביעבחוברת מסמכי המכרז עיר,  של  שימור  רשימת  ות  עכו  שימור יית  נספח               ע"פ 

נס מחייב  המהווה  ג/ומת  כחלק פח  המאושרת  המתאר  או 10895כנית  חדשה  בניה  כל   .             
השעבו  יצועב הנחיות  ע"פ  יעשה  שיפוץ(  עבודות  )כולל  בקרקע  או  בבניין                 ל ש  ימורדות 

)בכפוף ליתר ההוראם בעיריית עהיחידה לשימור אתרי              ועצם   זכויות בנייה  ות לענייןכו 
 .  (ז זהבמכרכרתן אי הח

             ה אישור של טעונלקה  ידוע למציע, כי הנכס נמצא באתר עתיקות מוכרז וכי כל בניה בח 5.5
               רשות העתיקות עשויה לדרוש מהמציע .  יקותלחוק העת   29רשות העתיקות על פי סעיף  

         ה את אישור  ן להתנותל על פי שיקול דעתה הבלעדי וכ והצלה, הכמימון חפירות בדיקה  
לש מתחייב  המציע  באתר.  העבודות  על  מטעמה  בפיקוח  היתר,  בבין               הפיקוח   עלותאת 

והה           מור לעיל והוא לא יבוא בכל טענה כאצלה  הנ"ל וכן בעלות ביצוע חפירות הבדיקה 
 נה בשל כך.  המזמי כלפי 

 החכר, מהוה חלק   הלחוז, המצורף י בגין הבניה הבלתי חוקיתכי נספח שיפו מציע, ע לידו 5.6
 בלתי נפרד ממנו.         

  

 זה החכירה בחותנאים  .6
המכרז    י מכת מסהמיוחדים המפורטים בחובר  כי חוזה החכר יכלול את התנאים  לחוכר    וע יד

לנכס שלגביו    נה" הכוו חכרהמו)לעניין סעיף זה "את התנאים הבאים    אך לא רק(ובין היתר )
 :חכרתםהצעות לה   מבקשת המזמינה

פיינים א לזיהוי המאכי לפני כל התערבות במבנה יש לערוך סקר ותיעוד מל  למציעידוע   .6.1
המ וועדתשל  של  אישורה  את  לקבל  וכן  הנדסי,  הפיסי  ומצבו  את מוהשי  בנה  וכן  ר 

 אישורה של רשות העתיקות. 

ומבלי   סקר ותיעוד מקיף כאמור לעיל,  בלי לערוך במבנה מ  ע כל התערבותהמציע לא יבצ .6.2
 דת השימור ואישורה של רשות העתיקות.  של ווע אישורה בל אתלק

כו .6.3 שמהמוחכר  השטח  רק  כל  לל  לקרקע.  נכלל  על  אינו  הקרקע  למפלס  מתחת  המצוי 
תיקות  הנכס כלול בשטח שהוכרז כאתר עתיקות עפ"י חוק העי  יע כבמוחכר. ידוע למצ

 . 1978  –"ח התשל

לגר .6.4 מהאמומבלי  המפ וע  החכירה  בתנאי  בחור  החורטים  מוזה  שמכירה,   כי  ורה בהר 
מן סביר ח המוחכר בכל זשות להיכנס לשטפי רשותו, הרלמחכיר או למי מטעמו או על  

 (. 1978-ק העתיקות )תשל"חחותן בלצורך גילוי, חשיפה, וטיפול בעתיקות כהגדר

    ט המדידה ולא כפי לתשרי בהתאם ערךו מוקה שנמכרה לו הינוע למציע כי שטח החליד .6.5
 המקרקעין. ספרי  שרשום ב

ירשם   רקעין וכל זמן שלאוע למציע כי המוחכר לא רשום בספרי לשכת רישום המקדי .6.6
ניתן יהיה    לאוח,  בעלות בספרי לשכת רישום המקרקעין ע"ש רשות הפיתולא תועבר ה

 לרשמו ע"ש המציע. 

גבו .6.7 כי  למציע  הסופייםידוע  המגרש  בי  לות  רק  שטחיקבעו  מקרקעין.  הסדר  ם מהלך 
ש  מוצמדים המהוויםאו  משותף    טחים  בעת  רכוש  והמשוער  הידוע   פי  על  מוחכרים 

או בטענות למחכיר ו/או מי מטעמו ככל   ע לא יבוא בתביעותמת הסכם זה, והמציחתי
 סדר. שישתנו בה

רהי .6.8 או  פרצלציה  בוצעה  שטרם  מאחר  כי  למציע  מחדש( פרצ-דוע  )חלוקה  לציה 
נב תימקרקעין  לא  החכירה,  עסקת  החכירשוא  על  רשם  בלשכה  המציע  רישום שם  ת 

לעמקרקע באמור  אין  אחר.  מקום  בכל  ו/או  הין  על  להטיל  בכדי  על יל  חובה  מחכיר 
כרישו בזאת  ומובהר  מחדש  חלוקה  שתהיה  לאחר  החכירה  המ ם  כל חכי  גבה  לא   יר 

 סכום בגין רישום החכירה.  
  רשאי  ע הרישום,יעה האובייקטיבית לביצו תוסר המנ  יל, אם וכאשראמור לעלמרות ה 

 בכוונתו לרשום את החכירה.ע למציע, האם המחכיר להודי
שהמחכ ריככל  את  לבצע  יבקש  היר  ישלם  החכירה,  מלוא שום  את  למחכיר  מציע 

ריש בגין  והאגרות  הההוצאות  בתוך  חכום  וזאת  המחכיר  ידי  על  מיום   30ירה  ימים 
 אשונה. ה הר הדריש

באמו כאין  לעיל  שלדר  מחובתו  לגרוע  אתהמצי   י  לבצע  שהמחהריש  ע  במקרה  כיר ום 
 לבצע את הרישום בעצמו. החליט לא 
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אים המיוחדים לעיל, מתחייב יע הודעה כאמור בתנ בו המחכיר ייתן למצבכפוף למקרה   .6.9
בעצמו   לרשום  ז המציע  כל כואת  את  ולבצע  המקרקעין  רישום  בלשכת  במוחכר  יותיו 

ת / משכנתא לוואויע יקבל הו ועל אחריותו.  אם המצעל חשבונ  לות הנדרשות לכךהפעו 
ו/או    בנייה  ע"ג המוחכר  פי אחר לשם תשלום חכירת המוחכר ו/אונק או מוסד כסמב

אחר מטרה  ל לכל  התחייבות  מהמחכיר  ידרשו  הכספי  והבנק/המוסד  בגין    תאמשכנת 
העתיקה יתוח עכו  חב' לפ   –"י ב"כ  או עהלוואות כאמור, רשות מקרקעי ישראל ישירות  

)כפי שיהי יקבע בע"מ   ועפ"י  ע"י    ה או  יסכים לתת נוהלי המחכיר  המחכיר  מעת לעת( 
כספ מוסד   / התחילבנק  הנ"ל  המלווה  משכנתאי  לרישום  לכך   יבות  ובכפוף  בתנאי 

בס לרשום  זכאי  יהיה  למוחכר רשפרי  שהמחכיר  ובקשר  בגין  הנוגעים  המקרקעין  ם 
הרא אזהשון  במועד  הערת  לטובתוהאפשרי  המו  רה   / הבנק  לטובת  המלווהו/או    סד 

האזהרה"(. "הערת    –א בגין ובקשר למוחכר )להלן  חייבות למשכנתבגין קיום הת  הנ"ל
בז המוסכם  הערת  כי  במפורש  יירשמו  ה  במוחכר  המציע  זכויות  כי  תבטיח  אזהרה 

התחייבות  רשפרי  בס בגין  המחכיר  לזכויות  בכפוף  המקרקעין  בכפוף  למשכ ם  או  נתא 
כמת הבנק / מציע או את הסווה להכספי המל תא לטובת הבנק / המוסד  ישום משכנלר
 . שכנתא לטובת המחכירוסד הכספי הנ"ל לביטול ההתחייבות למהמ

העתידי  .6.10 הבנייה  זכויות  את  להחכיר  רשאי  יהא  המחכיר  כי  למציע  ל  ככות,  ידוע 
ל דעתו  לפי שיקו  שהוא, לרבות לצד ג',שיהיו, בחלקה, בכל דרך שימצא לנכון, לכל גורם  

והמציע   יתנגד  הבלעדית  ולא  בלכך  יפריע  לא  למכן  כלשהיא  ע"י  דרך  בעתיד  ימושם 
 מציעי זכויות אלה. 

קה, קיימות או עתידיות לפי תוכניות בנין  זכויות הבנייה בחל  ידוע למציע כי יתרת .6.11
ק ני   ת,יימועיר  וכי  מומשו  טרם  כך,  לשם  יאושרו  או  שיוכנו  יאו   על תן  לממשם  היה 

י  חי החצרותשט והמחכיר  ו/או  לבנותהיה רשאי  ו/או הגגות,  ו/א, בעצמו  ו  ע"י אחרים 
שהיא. בניה אלו, בכל דרך  נגד למימוש זכויות  בדרך הקצאתם לאחרים, והמציע לא ית 

, לרבות וככל שיידרש, יאפשר בניית  פתנוס  המציע יאפשר מימוש זכויות הבנייה ובנייה
ח  ו/או  ליזוק עמודים  קורות  ו/או  משטחים  הצבת  רבות  יאפשר  וכן  פיגומים   המוחכר 

מוחכר וכן  לה שידרשו לעשות בקשר לבנייה משטח הל דבר וכל פעו עמודים ו/או כו/או  
זכו הבנייה  ייתן  בעת  מעבר  למחכ ת  כך  בשל  טענה  כל  תהייה  לא  ולמציע  יר  ולאחריה, 

 ו למציע/רוכש זכויות אלו. א/ו

נו .6.12 והמציע  למציע  למחכ ידוע  מראש  הסכמתו  לתן  ו/או  צורך  יר  ללא  מטעמו,  מי 
אישורובקב בקשההנוס  לת  להגיש  בנייה,  ף,  שינויים   להיתר  בנייה,  תוכניות  להגיש 
רבות תיקון צו הבית המשותף ותקנון  ישום הבית המשותף ליה, בקשות לתיקון רבבני

המשותף מפהבית  בקבלת    עם,  צורך  שיהיה  מבלי  הכול  שיידרש,  כפי  תו  הסכמלפעם, 
ל מראש ביצוע כ  ומאשרנו מסכים  הצורך בקבלת הסכמתו והי מראש על    והמציע מוותר
 כך.ה ע"י המחכיר ו/או מי מטעמו בהקשר לפעולה שתיעש 

לל כל הצמדות שהן, לרבות גגות ו/או חצרות ו/או  המוחכר אינו כוידוע למציע כי   .6.13
במפורש,ו/ אות  מבו היא  צוינה  כן,  אם  אלא  אחרת,  הצמדה  כל  שטחה,  בצירוף    או 

 בהסכם זה.ת המוחכר בהגדר

שהינו ביום החתימה  והתכנוני כפי  פיסי, המשפטי  ה  צבולמציע במ  המוחכר מוחכר .6.14
וא בשום טענה ו/או דרישה ו/או  יב שהוא לא יב" והמציע מתחי As Isעל חוזה החכירה "

ו המחכירה  כנגד  למי  כנאו  / תביעה  ו/או  בע"מ  העתיקה  עכו  לפיתוח  החברה  גד 
ו/או  מעובד מטעמם,יהם  מצב  למי  והתכנו בגין  המשפטי  הפיסי,  המוו  של  וכן  חכר,  ני 

 כיר.בטענות ו/או דרישות ו/או תביעות למחציע שלא לבוא מתחייב המ

מתחייב   .6.15 המחכהמציע  את  בע"מ  לשפות  העתיקה  עכו  לפיתוח  החברה  את  ו/או  יר 
נזק בעבור כל  יום מדרישת המחכיר,    30ו/או את מי מטעמם, בתוך    הם ובדיו/או את ע 

עכו  למזמינה    שייגרם לפיתוח  לחברה  בעו/או  ו/העתיקה  ו"מ  לעובדיהם  למי  /או  או 
כלשהו, וכן מתחייב  ציע ו/או צד שלישי  , אם תוגש כנגד מי מהם תביעה ע"י הממטעמם

עובדיהם ו/או מי  יקהעת  המציע לשפות את המזמינה ו/או החברה לפיתוח עכו  ה ו/או 
לנ  יידרשו  ם להם להוציא הוצאות  אשר תגרו  בכל פעולה שהיא,קוט  מטעמם, אם אלו 

 שהן. כל

פיסי, המשפטי, התכנוני כפי שהוא ביום החתימה  בו הבמצ   חכר למציעוכר מ המוח .6.16
" והמציע לא יבוא בשום טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד As Isעל חוזה החכירה "

והמחכי לעוא/רה  ו/או   בע"מ  העתיקה  עכו  לפיתוח  החברה  כנגד  מי  ו   ו/או  בדיהם 
 בפרט. בכלל והמוחכר ניין  וני של הבבו הפיסי, המשפטי, התכנ, בגין מצמטעמם

ושיפוץ, לרבות    המחייב ביצוע שיקוםידוע למציע כי המוחכר נמצא במצב פיזי ירוד   .6.17
תו למגורים. ידוע למציע  אמך התור חשמל, ריצוף, מתקנים סניטריים וכיוצ"ב לצורחיב
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קונה הוא  כי  עליו  "את    ומוסכם  במצבו  וכיAs Isהמוחכר  במוחכר כלל    "  התיקונים 
ועל חשבונו בלבד   באחריותו המלאה   ם במוחכר הינם סודיים הנדרשינים ירבות תיקו ל

ו/או מי מטעם המחכיר. המציע מתחייב  שה שהיא אל המחכיר  וא לא יבוא בכל דריוה
ה  החזקים לשם מניעת תאונות, בשל מצב המוחכר, מעת קבלת  צעהאמ  להשתמש בכל 

 במוחכר. 

המי התנאי .6.18 מחליפיםוחדים  אינם  התנא  ם  הכללייאת  בחוים  ובאם  החכירה  ים  זה 
 עליהם ומבלי לפגוע בהם . אך להוסיף 

     כל סוג שהוא לחברה לפיתוח עכודרישה ו/או תביעה מ בוא בכל טענה ו/או המציע לא י       
  אל כספיות ו/או אחרות, ע"מ ו/או לרשות הפיתוח ו/או רשות מקרקעי ישרקה בתיהע        

 תנאים מיוחדים אלה מצוינות בבגין העובדות ה       
 

 מהחלקה  הגחרי .7

ה כר מהמוח .7.1 ביום  כפי שהינו  והתכנוני  הפיסי, המשפטי  במצבו  למציע  על  וחכר  חתימה 
יבוAs Isרה "חוזה החכי והמציע מתחייב שהוא לא  ו/או   וםא בש"  ו/או דרישה              טענה 

 מעובדיהם ו/או למי גד החברה לפיתוח עכו העתיקה בע"מ זמינה ו/או כנתביעה כנגד המ
    המשפטי והתכנוני של המוחכר, וכן מתחייב המציע  בגין מצבו הפיסי,עמם, למי מט  ואו/           
ל           בשלא  בבוא  תביעות  ו/או  דרישות  ו/או  הטענות  החורג קש כל  המבנה  לחלק       ור 

 . ול  קה ואשר אינו מוחכרמהחל

  ח עכו העתיקה בע"מ ו/או ברה לפיתו המציע מתחייב לשפות את המזמינה ו/או את הח .7.2
ו/עובדי   את מהם  מי  את  בתוך  או  נזק   30טעמם,  כל  בעבור  המזמינה,  מדרישת  יום 
ל  גרםשיי ו/או  עכלמזמינה  לפיתוח  לעוחברה  ו/או  בע"מ  העתיקה  למי  ם  בדיהו  ו/או 

כנגד  ע"י    מטעמם, אם תוגש  ו/או צד שלישמי מהם תביעה  בגין חלק המציע  י כלשהו, 
או החברה לפיתוח  /ינה ואת המזמ  תוכן מתחייב המציע לשפו  רג מהחלקההמבנה החו

ל פעולה שהיא,  לו יידרשו לנקוט בכעכו העתיקה ו/או עובדיהם ו/או מי מטעמם, אם א
 החלקה הנ"ל. רג מכלשהן בגין חלק המבנה החות וצאותגרום להם להוציא ה אשר 

כפי  מוחכר  המוחכר  .7.3 הפיסי, המשפטי, התכנוני  במצבו  ביו  למציע  על  שהוא  החתימה  ם 
החכיר והAs Is"     החוזה  כנגד    מציע"  תביעה  ו/או  דרישה  ו/או  טענה  בשום  יבוא  לא 
ו/  לפי המזמינה  החברה  כנגד  בע"או   העתיקה  עכו  ותוח  לעובדיהם  ו/או     מיאו  /מ 

 . ניין בכלל והמוחכר בפרטפטי, התכנוני של הבהמש מטעמם, בגין מצבו הפיסי,

המצוי .7.4 המיוחדים  לעיל,התנאים  מח  נים  נפרד  בלתי  חלק  החכירזוהינם  וכי ה  כל    ה 
ספ הסר  למען  הנ"ל.   המיוחדים  התנאים  על  יחולו  ההסכם  ומבלי  הוראות   , לפגוע  ק 

לעיל, המציע  לליות הא בכ ומאשר  מור  חוזה החכירה כמת בחתימצהיר  על  י קרא את ו 
   .הבין את האמור בהם  המיוחדים וכיהתנאים  

רת בחוב   רה ו/אויכ תנאים הכלליים בחוזה החיפים את ההתנאים המיוחדים אינם מחל .7.5
 לפגוע בהם . המכרז ו/או בהצעת המחיר ובאים אך להוסיף עליהם ומבלי מסמכי 

וג שהוא לחברה לפיתוח עכו  ס  כל עה מא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תבילא יבוהמציע   .7.6
ו/או  העתיקה   מת  שולרבע"מ  למי  ו/או  מעובדיהם  למי  ו/או  ישראל  טעמם, מקרקעי 

   .ת בתנאים מיוחדים אלהצוינובדות המועיות ו/או אחרות, בגין ה כספ

דוע  התאמתו למגורים. י   מחייב שיפוצו לצורךידוע למציע כי המוחכר נמצא במצב פיזי ה .7.7
ע  ומוסכם  במצב   כיליו  למציע  המוחכר  את  קונה  " הוא  התיקAs Isו  כלל  וכי  ונים " 

לר במובמוחכר  הנדרשים  יסודיים  תיקונים  הינם  בות  ועל  חכר  המלאה  באחריותו 
יבוא בכל דרישה שהיא אל המזמינה ו/או מי מטעם המזמינה.  והוא  ו בלבד  נ וחשב לא 

מתחיהמצי בכע  להשתמש  לשיב  האמצעים  מניעתל  קבלת    ם  מעת  ה  החזקתאונות 
 במוחכר. 

 
 

 

 מחיר מינימום:  עםמכרז  –סכום ההצעה   .8

צעת המציע מע"מ ולה  אינו כולל. מחיר המינימום  מחיר מינימוםעם  מכרז זה מתפרסם   8.1
 יעורו בחוק."מ כשעסף מיתוו

 ו. ות מתחת למחיר זה יפסל, הצע₪ 402,000מחיר המינימום למכרז זה הינו סך של  8.2
את המע"מ יחד עם המחיר שהוצע על ידו    לםב לשמובהר בזאת כי המציע הזוכה, מתחיי 8.3

 צוע התשלום עבור המקרקעין.   ועד ביכרז במבמ
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כי 8.4 בזאת  ה   מובהר  קיולהבטח  בנקאית,הערבות  בחוברת ה  התחייבות  םת  כקבוע            מציע 
המציע להצעת  תצורף  אשר  זה,  מכרז  מהצעת  מסמכי  נפרד  בלתי  בגובהו,  כחלק   תהא 

ה  .    ₪  94,000 סכום  להגיש  מע"מ  ללאינו  ה  הצעהכאשר  רשאי  יהיה  המציע  ערבות  . 
לו  גב לתת  בכדי  בכך  אין  אך  יותר  עלוהה  מציע  יתרון  אחריםפני  ל  ים  יהוהדבר    ווה א 

 חירת ההצעה הזוכה אלא רק תנאי סף לאי פסילת הצעתו. לב  יוןקריטר
 מינה. ת  המקרקעין מטעם המזלא ניתן לערער על שומידוע למציע כי  8.5

לקביעת  תשמש אינדיקציה  ת המכרזים המזמינה שתצורף לתיבם מטע שומת המקרקעין 8.6
 הזוכה במכרז. 

 

שו          לעצמההמזמינה  הזכו  מרת  כ את  לקבל  הת  אעה  צ ל  לשהיא  ההצעות  דחוו  כל  את  ת 
 נית תהיה סופית ובלתי מות  לרבות הגבוהה ביותר, כל הצעה

 

 תוספת בניה:   .9

   .זכויות בנייה  אלל נכס,הצעות להחכרת ה  ותבמכרז זה מבוקש          
   

 המוצג בחוברת זו:המידע  .10

זאת  .10.1 מבין  שהוא  המציע  על  וחזקה  בזאת,  ל  מובהר  שאיןומסכים  ה  כך,    כלול במידע 
כרז זה, אלא מסירת מידע כללי ולצורך זיהויים של הנכסים בלבד. י מסמכוברת מבח

על ס  הנכ  גרת מכרז זה, בדק אתהצעה לחכירת הנכס במס על המציע, שאם הגיש    חזקה
רישום הזכויות, הפיזיים, לרבות מצב  משפטיים, הכלכליים וכל היבטיו התכנוניים, ה

 שימוש בנכס למטרה כלשהי. הו  יזש מנוע את ללולוונות, העמגבלות שמגבלות מ  ולרבות

ל   .10.2 והידוע  עליו האחריות המלאה  ו מציע שחלה  כל מידע בלעדית לאסוף, לברר  להשיג 
של היעדר מידע או  ותר על כל טענת אי התאמה במו הוא  לצורך הגשת הצעתו, והדרוש  

יבט בדק כל הי המציע  ה מכרעת כההצעה למכרז הינה ראיי דע מוטעה. עצם הגשת  מי
וכי מצא את הנכס מתאים לדרישותיו    נתובחיונטי מרלו להגשת ההצעה טרם הגישה 

 ם.   ייגלו מיו בין נסתרים וביןו ופגי ותיד ילותיו, צמעל כל זכויותיו, מגב  ולצרכיו,
 

 תכולת ההצעות    .11

  וח ית צב הפ(, במ AS-ISבנכס, במצבו הנוכחי )סנה לחכירת הזכויות  הצעות המציעים תתייח    
על   חולר  יו,מגבלות כל  הקיים,  שימוש,  מגבלות  הפקעות,  מגבלה  בות  וכל  המבנה,  זק 

ם  ורכל גבנין ערים כלשהי ומ   שויה לנבוע מכל תכניתת, או פיזית אחרת, העסטטוטורית, חוקי
ל המציע  על  היה  אשר  הצעתואחר,  הגיש  טרם  רלוונטי    ברר,  הינו  המציעואשר    מבחינת 

ה  על  לחכירת  תנאי  פנכס,  וי  תידרשנה    יל.לע  האמור  לכלוף  בכפהמכרז  פיתוח, אם  הוצאות 
 רז.  תיד, יחולו על הזוכה במכהוצאות כאלו בע

 

   השתתפות במכרז: .12
    רשאי להגיש במכרז זה כל יחיד או תאגיד.

תשה  לככ ישראל,  מקרקעי  בחוק  כהגדרתו  זר  הינו  עמו  1960-ש"ךמציע  ההתקשרות  תהיה   ,
 .  1960-תש"ךאל ישרקרקעי ק מלפי חולזרים  את קרקעבדבר הקצ כפופה לכללים

 רז. מצ"ב כנספח ד' לחוברת המכ 1960-חוק מקרקעי ישראל תש"ך 
 

 לצרף להצעה:  מסמכים אותם יש  .13

 הכוח  יכוח. ייפו  ייופה כוח, תוגש בצירוף ייפו מ  צעותהצעה שתוגש עבור אחרים, באמ .13.1
פוי  יי    -דנו עו" אי  אם מיופה הכוח  עו"ד.  מאושר ע"ייוגש במקור או בהעתק הכאמור,             

 .   ריוניהכוח יהיה נוט
ע"י כל ד, תוגש ההצעה כשהיא  במקרה שהצעה מוגשת ע"י מספר מציעים יח  חתומה 

מהמ לחילופיןציעים  אחד  כוחי   יוגש,  או  או  יפוי  המציעים  כל  ע"י  ייחתם  אשר    אחד 
ה מכרז ז הצעה ב  ך להגישהכוח מוסמופה  ר ייפויי כוח אשר בכל אחד יציין כי מימספ

ם מציעים אחרים ביחד ובערבות הדדית. כן יצרף החלטת התאגיד כי  ובשיע  שם המצב
מיופהוא   של  כוחו  את  בש מיפה  הצעה  להגיש  הכוח  במה  ו/או  זה  במכרז  ם כרזי מו 

התאגיד   החלטת  כללי.  מורבאופן  בידי  חתומה  התאגידתהיה  של  החתימה  אשר   שי 
 ח.  עו"ד/רו" חתימתם תאושר ע"י

מבכ  ייפויל  לא  הכ  קרה,  מ יהיוח  כלשהוא,  ה  בתנאי  כלשהו ותנה  באופן  יתייחס             ולא 
 של הנכס.  לחלק מסוים 
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עם כל השותפים ת  קשרועל ידי מספר שותפים, תיעשה ההתתוגש הצעה  בכל מקרה ש .13.2
 ערבות הדדית.  יחד ולחוד וב יהיו ב פי המכרז ביחד והתחייבויותיהם ל 

ו  בבמידה  אשרמהזוכים  בהצעהגישו    כרז  יבקמשוה  לשם להקשו  תף  תאגיד  ים 
בנכס הזכויות  לחכירת  יו התקשרות  זה,  במכרז  כמפורט  אם ים,  רק  זאת  לעשות  כלו 

בכו כי  בהצעתם,  אשריצוין  חברה  להקים  ב כיהזו  ונתם  המניות  בעלי  יהיו  בלבד  ה. ם 
, ם מיסים ידרש תשלוהחברה שתוקם ובמידה וישל כל זוכה במניות    בהצעה יצוין חלקו

להסד יצטרכ ושיעורי  של  מולהנושא  יר  ו  שתיווסד  בחברה  המניות  בעלי  המס.  טונות 
ן בהצעה. חלק של כל מציע כפי שצויור הושיע ם לשמות המציעים  מניותיהם יהיו בהתא

 ם.  יהעים שווה בינחלקם של המצייראו בכך כאילו  –של המציעים   לקםח ןצוי לא 
מקר   בכל  כי  לב  לשים  תשלום  יש  המה,  תהיהצעת  בשובציע  א ה  לל ר  פחד,  ל יצוא 

 שוברי התשלום.
         שם רישום התאגיד, מאת הר מציע, המגיש הצעה מטעם תאגיד, יצרף להצעתו אישור   .13.3

פרוטוקו וכן  הדין  עפ"י  מא המתאים  הצע ומל  להגיש  התאגיד  החלטת  בדבר  כדין              ה ת 
 למכרז ובדבר מורשי החתימה של התאגיד.  

בסך "(  הפיקדון" או "הערבות"   לן:)להנקאית  ת בצעתם, ערבולה  , יצרפוהמציעים  לכ .13.4
   בנוסח המצורף בנספח ה'.    ₪ 94,000

 העתיקה בע"מ.  תוח עכופירה ל רשם עבור החביות  31.3.2024 עדף  היה בתוקהערבות ת           

י .13.5   ור שרשמה, לאחעות חוברת מסמכי מכרז זאמצ, בעותיהםגישו את הצכל המציעים 
עתם בטופס ההצעה, המצורף לחוברת זו בנספח ב'  וחתמו במקומות את כל פרטי הצ

 המתאימים.

זו  לצר  צורך  יןא .13.6 המכרז  מסמכי  חוברת  כל  את  ב'ף  נספח  בצירוף  מלא   ודי           כשהוא 
קאי( ויחד עם בנ   שיקת )לא  ת המקוריעם הערבות הבנקאיבכל דף, יחד  ם  וחתו  ויכרא

הנד המסמכים  עפיתר  חובררשים  מסמכ"י  )כ  י ת  העניין  לפי  כח, יהמכרז  יפויי 
 החלטות חברה ככל שמדובר בחברה וכיוצ"ב(.

 

 :  ההצעההגשת  .14

( את רזהמכ המבקש לחכור הנכס, ינקוב בטופס ההצעה )נספח ב' בלבד בחוברת מסמכי  .14.1
בות בנקאית בלבד )ולא שיק  ער  ציעצרף המחיר המוצע על ידו )ללא מע"מ(. להצעה יהמ

החברה לפיתוח רשום מספר המכרז בנוסח הרצ"ב לפקודת  ( עליה  יק אישיאי או ש בנק
 לעיל.   ם הנקובובסכו  עכו העתיקה בע"מ

בנ  המחאה  ותצורף  במידה  בנקאית.   ערבות  רק  לצרף  יש  כי  בזאת,    -  קאית מובהר 
 תיפסל ולא תידון. ההצעה 

  יע. המצהה לשם  יך להיות זבערבות הבנקאית צר  יב""חי י שם המת לב המציע, כתשו 
ב  מגישמקום  ע"ש   ו  להיות  בערבות  החייב  שם  על  אחר,  של  כוח  מיופה  הינו  ההצעה 

ה מיו  –ם  שניה יחד.   פה  גם  הכוח  ומייפה  לצרף כוח  ניתן  מציעים,  מספר  ויש  במידה 
בנ  מא   קאיתערבות  בה  כי  חת  מובהר,  המציעים.  אחד  של  שמו   ורףותצבמידה  ופיע  

לא ששם ה"חייב"  בנקאית  ז   ערבות  לשם  יהיה  ה הה  תיפסלהמציע  זו    הצעה  )הבהרה 
 נכונה גם לגבי בני זוג(.  

 האמור לעיל. ד למועדהפחות עהערבות תהיה בתוקף לכל  
המוד .14.2 בנוסחו  לבצע  מבלי  ב'  נספח  גבי  על  רק  תוגש  כההצעה              ו/או   תיקוניםל  פס 

השמטותשינויי ו/או  שהמציע  פות תוס ו/או    ם  לאחר  בו    כלשהם,  כל ימלא               את 
)ככל שמדובר בחברה, יש  טיםהפר              הנדרשים ממנו בלבד ויחתום עליו ועל כל דף שבו 

  לחתום גם עם חותמת החברה(.  
 .₪ 94,000 ור בשיעהמציע יצרף להצעתו את הערבות הבנקאית  .14.3

המציע   .14.4 יצרף  זהובנוסף  תעודת  כ   תצילום  משל  העתק   עצי ל  חברה,  של      ובמקרה 
                  ד על מורשי חתימתה והחלטת דירקטוריון  אישור עו"  של החברה,  ההתאגדותדת  תעו

 ות במכרז לחכירת הנכס. להשתתפ לאישורההחברה 

כח   .14.5 מיופה  ע"י  מוגשת  גם    –ככל שההצעה  בחוברת  כמהכח    יייפו י יוגשו                  מסמכי פורט 
 רז.המכ

                יחד עם המסמכים שבחוברת מסמכי המכרז,  ב'    את הצעתו, על גבי נספח   יש יג  עציהמ .14.6
                ללא כל פרט מזהה   ר המכרזרק מספ   יןעליה צו, במעטפה סגורה היטב,  םשיש לצרפ

שנקאחר והשעה  היום  מן  יאוחר  לא  האח כמבעו  ,  ובמקום ועד  ההצעות  להגשת                   רון 
 חוברת מסמכי מכרז זה.  יכת הכל על פי המפורט בכר  ות,הצע ת ההגש
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כל   מובהר בזאת כי הצעה אשר יחסר בה כל מסמך נדרש ו/או פרט ו/או חתימה ו/או .14.7
 עדת המכרזים !!!ובותפסל ולא תידון   –אחר  דבר

פ .14.8 כל  על  בתוקפה,  תעמוד  הצעה  מגישיה,   מרכיביה,  רטיהכל  את  ותחייב                   ונספחיה, 
המכרזים  ד עמומה לתיבת  תוכנס  חודשים לתום    ועד   בו  האחרון מועמה  שלושה                   ד 

 להגשת ההצעות. 

תכולתן,   .14.9 כל  על  יוגשו  כההצעות  אישורלרבות  סעיף    ל  עפ"י  הנדרש  מסמך                    13ו/או 
 וברת זו.הוראות חמך הנדרש בהתאם לו/או מסר ואישכל וכן , 14וסעיף 

 
לשלשל    רז למכות  ההצעת  א  ורק  יש  המכרזיאך  הנלתיבת  החברה ם  במשרדי  מצאת 

 . בעכו העתיקה 1תוח עכו העתיקה בע"מ ברח' ויצמן לפי
 12.00ה בשע 30.10.2023עד               
 לא תשתתף במכרז !!! –הצעה שלא תמצא בתיבת המכרזים במועד  

   ת: עות הצפסיל .15

 תר, בכלליםדנה, בין היאשר לא תעמוהצעות  ז זה,  מבלי לגרוע מן האמור בחוברת מכר 15.1
תיפסלנה מה להלן,  אם  פורטים  במכרז.  תשתתפנה  זוכה   ולא  שנקבע  לאחר  יתברר 

תר זכייתו לאלתר, מבלי שהמזמינה תוו   , תבוטלהאמוריםבמכרז, כי חרג מן הכללים  
בגין    תה,על זכו  ובגי / טים ופרמתן  לתבוע כל פיצוי  כל   ןאו מסמכים כוזבים למזמינה 

   הגשת הצעתו ותוצאותיה.מינה, בקשר ל להיגרם למז  שיגרם/עלול רזק אחנ

שכזו  יודגש כי המזמינה אינה חייבת לקבל כל הצעה שהיא ובכל מקרה קבלת הצעה    15.2
הה ביותר )גם אם ההצעה  הצעה הגבוה לסבירות המחיר ביחס למציע בעל היה כפופתה
וביחס להפרש שבין ה או המו/ סלה  נפ להצעה ביותר ביחס  גבוהה  הצעה הציע חזר בו( 

 שמאי מטעם המזמינה. ההצעה הנדונה לשומת ה  ה וביחס שביןהנדונ

 

 תשלום סכום ההצעה:  .16

ש  16.1 להצעה(  שצורפה  )הערבות  הזוכה הפיקדון  המזמינה    חולט תבמכרז    ל  ידי               מיד על 
            דמת וזאת כתשלום על חשבון רכישתה מוקדעל הודע תוצאות המכרז, ללא כווהי  עם

   זכה במכרז.כויות בהן זה

מגישערבויותיהם   16.2 יתר  אשל  ההצעות  אליהי  תוחזרנה  זה,  במכרז  זכו  לא  ע"י שר              ם 
 ציינו בטופס ההצעה לרכישה.   הם אותן כתובותימשלוח בדואר רשום אל 

והבמקר 16.3 לוגשה  ה  הכוללת  ממציע  הצעה  זלמאחד  מעלה  הערבות            כרז  תשלח      ה, 
 ת המציעים.  צעה, כפי שיופיע בהצעבה הרשום ראשוןלמציע הבנקאית 

הזו 16.4 במכרז,לרשות  הצעתו.    יום  90יעמדו    כה  לסכום  עד  הסכום  יתרת  מלוא  לתשלום 
יתרת הצעת   נאי תשלוםכשיעורו בחוק. להלן ת   יתווסף מע"מהמציע    י להצעתכ   יודגש

 המציע הזוכה: 

רזים של מכישור ועדת הא  אריך, מתיום  45לם תוך  ירה שישול חשבון החכום, עשלכל ת 16.5
 ה.  ת ו/או הצמד ישא כל ריבי י שראל, לא מקרקעי י רשות

הרכישה   16.6 חשבון  על  שישולם  תשלום,  מןכל  ה  החל  אישומתאר  46-היום  ועדת יך  ר 
ות  ש רב  גהים יומית, הנהויבית פיגור חיוב בר  אשימקרקעי ישראל י  רשותהמכרזים של  

 עי ישראל באותה עת.  רקמק

בתש 16.7 הזוכה  מלאיחר  החכ לום  סכום  לרבותוא  ולרבו  ירה  מעל הריבית,  המע"מ              ת 
  ייתו, תבוטל זכמקרקעי ישראלרשות  הימים מתאריך אישור ועדת המכרזים של    90-ל

ו/או להקצות את הנכס כרז נוסף  ציע הזוכה והמזמינה תהא רשאית לפרסם מהמ  של
 הבלעדי.   דעתה יקול ש לפי לאחר

במכרז,ער 16.8 הזוכה  של  ז  בותו  בוטלה אשר  איחור    כייתו  או    הצעתוסכום    בתשלוםעקב 
עמידת אי  המכרזעקב  בתנאי  תוחזרו  לא  למזמינה   ,  מוסכם  כפיצוי  ישמש  וסכומה  לו 

צוי אחר לפי כל ד ו/או פיידי הזוכה בו, מבלי לגרוע מכל סע  מכרז עלתנאי ה  בגין הפרת
 דין.  

 
 עדיםוסת רוהפ .17
 

  לתקנות חובת  ב)ב(  16קנה  הקבועות בת  העילותים אחת מידוע למציע/זוכה כי אם תתקי 17.1
להלן,  המכרז כאמור  הצעה  ים  לקיום  ערבות  חילוט  על  להורות  רשאית  המכרזים  ועדת 

הע גובה  לסכום  לק)עד  הצערבות  שבסעיף  יום  בטבלה  המופיע  והמציע/1ה  רשאי(    זוכה 
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  יום  30-וחר מלוט הערבות כולה או חלקה, לא יא גד חי כנתיו  יהיה להגיש בכתב את טענו 
 ה/זכייה. ביטול העסק  מיום אישור

חילוט ערבות מכרז של מציע,  ים תהיה רשאית להורות על  "ועדת המכרז  ב)ב(:16ה  תקנ
אחרי   חלקה,  או  לכולה  הזדמנשנתנה  התקיים  ו  אם  טענותיו,  את  להשמיע  אחד  ות  בו 

 לה: מא

 יים; יון כפ סיסנות או בחוסר ניקבתכ המכרז בערמה, במהלךג נהא הו .17.1.1

 י מדויק; טעה או מידע מהותי בלתדת המכרזים מידע מר לוועהוא מס .17.1.2

להגשת   .17.1.3 האחרון  המועד  חלוף  לאחר  למכרז  שהגיש  מההצעה  בו  חזר  הוא 
 מכרז;הצעות ב ה

פעל .17.1.4 לא  הוא  במכרז  כזוכה  שנבחר  ההור   אחרי  שהן  לפי  במכרז  הקבועות  אות 
 רז. כה במכעם הזוצירת ההתקשרות של הגוף הציבורי דם ליוקאי מ תנ

 

ת ו/או לגרוע מכל סעד וזכות  כאמור לעיל, כדי למצו  ערבות לקיום ההצעהילוט ה אין בח  17.2
על   לרשות  המוקנים  לגרוע  אחרים  מבלי  דין.  רשאית  האמור    מכלליותפי  הרשות  תהא 

ו/או  ל  אכיפה שו  לתבוע ביצוע בעין גבוהים  ע  מהמציע  לתבו התחייבויות הזוכה  פיצויים 
מו או  אחרים אשר שולחלט כל כספים  ות, ו/או לו יגרמו לרשגרמו א בגין הנזקים שנ  יותר

 ולמו ע"י המציע. יש
 

לראות את    תאירש  רשותההא  בכל מקרה של הפרת התחייבויות הזוכה כמפורט לעיל, ת 17.3
ולבטל   מעיקרה,  כבטלה  הרש   החוזים את  ההצעה  המציע.  עם  נחתמו    האת   ותאשר 

במ   תורשאי  הי ופשח כל  תחם  לעשות  לגביו  ו/ ולפעאו  וה  אלהתקשר  או  כל  כפי  דם  עם 
 . וןשימצא לנכ 

 
 תשלומים נלווים:  .18

בעלי  או על  / כל תשלום אגרה, היטל, מס ו/או כל תשלום אחר אשר חל ו/או יחול על הנכס ו
ולאישוהנ לעסקה  קודם  שמקורו  בין  שכס,  ובין  ברה  יחול  יותר,  מאוחר  על  ו  מלואמקורו 
ת  יחול על עסק  לום אחר אשרו/או כל תש  ו היטלרה ו/א וכה במכרז וכן כל תשלום ו/או אגהז

 זה, יחול במלואו על המציע במכרז. החכירה במסגרת מכרז 
הבדי כל  את  ערך  כי  מצהיר,  במכרז  הנחהזוכה  לבקות  יוטלו  וצות  אשר  התשלומים  כל  רור 

 . גובהםוב אלו ש הצעתו בהתחשב בתשלומים אמור והגיעליו כ
ים  חתימת ההסכמ  וקף עד ליום ית שקיבלה ת קב תכנ ל שיוטל עמובהר, כי היטל השבחה, ככ

יחול על המזמינה ואילו היטל השבחה שיוטל עקב תכנית שתאושר לאחר  -ן המזמינה לזוכהבי
 ם על ידי הזוכה.  ים ישול ל ההסכמ החתימה ע

 
 הליכי החכירה:  ם והשלמת חתימה על מסמכי .19

למת הליכי  ורך השל מסמך שיידרש לצ כה במכרז, יחתום על כאם יזש  ייב,המציע מתח 18.1
לרבו ה החכירחכירה,  חוזה  כנ ת  מצורף  ממנו  שהעתק  כל ה  ישלם  זה,  למכרז  ג'  ספח 

מקרקעין ובין החברה   ת מיסוילרשויו   תשלום נלווה, החל עליו על פי תנאי מכרז זה בין
מקומות אשר יקבעו  ים וב עדבמו  מקרקעי ישראל, הכל  רשותו  עתיקה ו/א לפיתוח עכו ה
 לא דיחוי.  מוסמכות, ולי הרשויות העל יד נה ו/אועל ידי המזמי

בין    כי החוזים  ייחתמו רק לאחר  יודגש,  והתשלומים הצדדים  תשלום מלוא התמורה 
העסקה   יות המס בדבר תשלום מס רכישה בגין שור רשוסירת איהנוספים, וכן לאחר מ

ייפוי כוח נוטריוני  ומ סח ם, בנומזמינה לצורך ביצוע הליכי הרישווכה להזמאת  סירת 
 מינה לזוכה.מצא מאת המזשיו

 באמצעות מיופה כוחו או גרת מכרז זה, הוגשה לחכירה במסאשר הצעתו   זוכה במכרז, 18.2
מיפה             יהיה  הבשלוחו,  היהכוח  במכרזעלים  המוקנות  הזכויות  של    כויותוהז  זה,  חיד 

 ד, כפוף לכל יתר תנאי המכרז.  ז בלבכרה במעל שם הזוכ  בנכסים ירשמו
ה 18.3 בהמציע  אזוכה  יהיה  למניחרמכרז  הנכס  שמירת  על  ו/אאי  ותפיסות  פלישות  ו  עת 

תבוצע   בנכס  החזקה  מסירת  בנכס.  החזקה  קבלת  טרם  עוד  וזאת  בנייה  ק רתוספות 
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ת  לתשלום   בכפוף מע"מ,  בתוספת  המציע,  הצעת  כלל  מלוא  וחתימת שלום  המיסים 
 ברת מסמכי המכרז. ף לחוורו מצ הסכם שנוסח

 

 ז לאחר:  ה במכרהעברת זכויות מהזוכ .20
ו של הזוכה במכרז לאחר, אלא אם כן,  א תאפשר העברת זכויותיר בזאת, כי המזמינה  לבהמו

בות ביצוע כל התשלומים, חתימה על  זה, לר  אי מכרזל התחייבויותיו על פי תנעמד הזוכה בכ
המסמכי האגר כל  הקנסות,  כל  תשלום  דיןיסים  המ ות,  ם,  כל  לפי  עליו  החלים  ,  וההיטלים 

 ה.  תנאי מכרז זבעים מ והנו
 

 :  שמירת זכויות .21
כל הודעה מוקדמת, לגרוע נכסים  זכות, לבטל את המכרז ללא  ה שומרת לעצמה את המינ המז

המ  הנכסים  הצוצעים,  מרשימת  המלקבל  את  ולקיים  לדחותה,  או  כלשהי  כולו  עה  או  כרז 
 חלט.  והמו   דיהבלעמקצתו לפי שיקול דעתה 

צעה  שלא לקבל את הההמזמינה     רשאית,  מוםני ר מימחי  עםתפרסם  בשים לב שמכרז זה מ
 , הכל על פי שיקול דעתה הבלעדי. כללתר או בהגבוהה ביו

 
 לתשומת לב המציע: .22

 : 5.9.07מיום  1116 י ישראלת מקרקעבהתאם להחלטת מועצ
קבלנית   במו חברה  להגשת שהינה  שנקבע  האחרון  הקובע"(    :להלן)   תצעוהה  עד  "המועד 

כ רישום  תהיבהחלט  הגדרתהסרבנית  הנ"ל,  מלהה  מנועה  וה  במכרז  תישתתף  פסל,  הצעתה 
וצמודה בנוסח המצ"ב  אלא אם כ  ן במועד הגשת ההצעה תפקיד ערבות בנקאית אוטונומית 

 . 2ספח ד' כנ
עד  דשים מהמוחו  7רישום, תוך  ת ההשלמ  תלהבטח  ₪  100,000בסך  הערבות הבנקאית תהא  

שקוה עיכוב  בע,  חל  שבהם  הבניינים  כל  הברישום  ל  הדיירים  מהבית  זכויות  ו/או  שותף 
 ית. לגביהם תביעה משפט  ה ישוהרשות הג

חת  ת שלהבטבכל מקרה, אם עד תום התקופה לא נרשמו כל הבתים המשותפים ו/או הזכויו
 מם ניתנה הערבות, הערבות תחולט. רישו

לב  תל באתשומת  של  המציע,  האינטרנט  מידע    מפורסם  WWW.LAND.GOV.IL  תהרשור 
יב מידע  יות לעיין בו ולהצל אחרת הת סרבניות רישום, ועל המציע מוטלוקבלני  בנוגע לחברות

  זה עם המידע שברשותו.
 להבטחת המכרז )נספח ה'(ערבות  בנקאיותלתשומת לב המציע, כי שם החייב בערבויות ה

 . יע המצ הה לשם(, צריך להיות ז2ד'בן )נספח וערבות סר
 ת בה מופיע שמו של אחד המציעים. י ת בנקאלצרף ערבוה ויש מספר מציעים, ניתן ידבמ

 

ההצעה    ב לא יהיה זהה לשם המציע  ערבות בנקאית ששם החיי  בהר, כי במידה ותצורףומ
 בני זוג(. ם לגבי נכונה גתיפסל )הבהרה זו 

 

 

 רז.  אמורים לעיל לא תשתתף במכלתנאים ה הצעה שלא תוגש בהתאם  .23

 

יגהמצי  .24 בע  ורק  אך  הצעתו  את  מבבנספח  יש  לב',  תיקונים,יבנ  עצלי  כל  המודפס   סוחו 
השמשינויי כלשם,  ותוספות  הפרטות  כל  את  בו  שימלא  לאחר  ממנו  הן,  הנדרשים  טים 

 טב.גורה הימעטפה סבלבד ויחתום עליו ויגישו ב

 

 ועד מהמ  הישת מג רכיביה ונספחיה, ותחייב אפרטיה, מ  כל הצעה תעמוד בתוקפה על כל  .25
 . ............ בשעה  ..........יום ים עד לבו תוכנס לתיבת המכרז

 

  -במועד זה מסיבה כלשהי    ת המכרזיםיה בתיבותק אחד. הצעה שלא תה עב  ההצעה תוגש   .26
 לא תשתתף במכרז.

 

עבור  האחרון לתשלהמועד    ע: כאשרלידיעת המצי  .27 ם בהם חל בימי   ,למזמינה  עסקההום 
במשק בנקאית  פעילות  תיאין   ליו  ןנת,  עד  לתשלום  באורכה  מתחדשתם   הפעילות  ו 

ן זה כימים בה יש  אית חלקית יחשבו לעניינקאית. ימים בהם מתקיימת פעילות בנקהב
 פעילות     בנקאית במשק. 
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צורה שהיא      ל  מכ  מהצעתויחזור בו המציע     30בסעיף  במקרה שבמשך התקופה האמורה    .28
למלא  ו/ יסרב  במילויו/או  יעמוד  לא  להצעהבייהתח  או  בהתאם    נה המזמיתהא    ויותיו 

כבטלה מעיקרהת את  לראו  תרשאי חופשית  המזמינה    ,  ההצעה   קרהבמ  תורשאי  ההא 
לעשות   זה  לנכון  ביחידות   כגון  שימצא  ככל  אדם  כל  עם  ולהתקשר  מעשה    יויהוכן    כל 

 את כל הפיקדון וכל כספים אחרים אשר שולמו  צוי מוסכםלחלט כפי  ם רשאי  המזמינים  
 למו ע"י המציע. וישאו 

 
בתקכי אם תתקי  הציע/זוכ ידוע למ .29 הקבועות  חובת  ב( לתקנו ב)  16נה  ים אחת מהעילות  ת 

הפהמכרזי חילוט  על  להורות  ועדת המכרזים רשאית  להלן,  והמציע/זוכה  י ם כאמור  קדון 
  15קדון כולו או חלקו, לא יאוחר מ  יגד חילוט הפ ענותיו כנש בכתב את טיה להגירשאי יה

 ה. שור ביטול העסקה/זכיייא מיוםיום 

חילוהמכ  ועדת " )ב(:ב16תקנה   על  להורות  רשאית  תהיה  מציע,רזים  של  מכרז  ערבות  או    ט  כולה 
 ה:אחד מאל התקיים בו חלקה, אחרי שנתנה לו הזדמנות להשמיע את טענותיו, אם 

 או בחוסר ניקיון כפיים; ז בערמה, בתכסיסנותמהלך המכרהוא נהג ב   (1)
     י מדויק;בלת ע מהותיה או מידים מידע מטעמכרזלוועדת ה סרא מוה   (2)
            לוף המועד האחרון להגשת ההצעות לאחר חעה שהגיש למכרז  הוא חזר בו מההצ   (3)

 במכרז;
ועות במכרז שהן תנאי  וראות הקבפעל לפי הה  הוא לא  ה במכרזאחרי שנבחר כזוכ   (4)

 "י עם הזוכה במכרז.ר בוהצי  מוקדם ליצירת ההתקשרות של הגוף

למקרקעי ישראל     תרזים של הרשולמכרז יובאו לדיון בפני ועדת המכ   יוגשו  ות אשרצעהה   .30
כה במכרז על  זו: "אישור ועדת המכרזים"(. הודעה לאשר תקבע את הזוכה במכרז )להלן

  ם.רשו בדואר  זכייתו, תשלח

ותר מבין ההצעות  ביבוה  צעה שתוכרז כזוכה היא ההצעה בה המחיר המוצע הוא הגהה .30.1
ת במכרז זה כל הוראה אחר(, וזאת בכפוף ומבלי לגרוע מ"הזוכה"יל:  להלן ולע)  הכשרות

 אות המכרז ו/או על פי דין. סמכות המוקנית לרשות בהתאם להור או/ו

ין מציעים  ינן זהות, ייערך תיחור ביותר, שה  הצעות כשרות אושתי  שנן  מצא כי יונ במידה   .30.2
 ר הקרקע. מוצע עבוה ור ייערך בהתייחס למחיר יח. התאלה לקביעת הזוכה

המכרזים תיראה  ועדת  , ובמקרה זה  נות את הצעתויובהר כי באפשרות המציע שלא לש
המקורית   התיחור,בהצעתו  הליך  לצורך  המחייבת  הואו  כהצעה  מקרה  יהיה    בכל  לא 

 תו.  מהצע ר בוי לחזורשא
י  .31 לעיל  כאמור  הזהה  ההצעה  בעלי  והמציעים  הצעותיהם  ו  חליט במידה  את  להותיר 

 גרלה בניהם. ההמכרזים וך ועדת יות, תער ורהמק
 

על הזוכה להופיע במשרדי    ועדת המכרזים, יהאיום מתאריך אישור    90  -עד ולא יאוחר מ   .32
ס ההצעה )נספח .ב לטופ1  על ידו בסעיףשהוצע  הסכום  בכתובת הנ"ל, ולשלם את    חל"פה
 הסכם חכירה. ולחתום על , זהכום קדון ייזקף על חשבון סיכשסכום הפ, (ב

 
  בגין ן יהיה לשלם את הסכום  יום מתאריך אישור ועדת המכרזים, נית  45  -יאוחר מעד ולא   .33

ה מהיום  החל  ריבית.  תוספת  ללא  המכרזי  46  -הקרקע  ועדת  אישור  ה  גבתם,  ממועד 
ריבי תוספת  פיגוריםהרשות  הפיג  ת  ריבית  בשיעור  החשב יומית,  ע"י  המתפרסמת  ורים 

 לעת.    עתמ כלליה
 

א ממ  יום  90בתום    אם .34 המישור  ועד  הסועדת  מלוא  יתקבל  לא  הקכרזים,  עבור   ,רקעכום 
 לקבל את היחידה/יחידות. וכה במכרזתפקע זכותו של הז

 
בימים    לחל"פ  לתשלום  והמועדבמידה   .35 איחל  קבלתבהם  בימי  ן  או  בהם  קהל    י רמ"ם 

 ום.התשלעודכן ונכון למועד מ ברו שו, יהיה על הזוכה במכרז לוודא מראש כי יש בידהסגור

 

כי  גש  מוד .36 עבור    עדמובזה  היחידההתשלום  או  התחייבויו  יניםלמזמ  הנכס  ת והסדרת 
והם    כרז זהיה במיכאמור לעיל הינם תנאים יסודיים למימוש הזכ   המזמינים  הזוכה כלפי  
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הי אף  על  בכל  חולו  המכרזאמור  במסמכי  אחר  שבמסמכי מקום  החוזים  בנוסח  לרבות   , 
 בטלה ומבוטלת.  מכרזיה בי ה הזכהיבתשלום תחור כלשהו יובמקרה של א , רזהמכ

 

במכרז  .37 הזוכה  חכי  עם  חוזה  בהתק יחתם  המהווים  רה  הבאים  המצטברים  התנאים  יים 
 חוזי: לשלב הנאים יסודיים למימוש הזכייה וכניסה ת
 
 תשלום עבור סה"כ הוצאות הפיתוח.  ה במועד את הזוכה שילם  .37.1

 
 קרקע .  בגין ה עבור תמורהאת ה  עדמו ב ת לרשו  הזוכה שילם .37.2

 
ייבויותיו  הסדיר את התח  רז זה ,  ככל שנדרש במכ  תשתיות פיתוח הל חוזה  הזוכה חתם ע  .37.3

ר ת אישוא לרשו בות הנפקת ערבות לאי גרימת נזקים( מול החברה המפתחת, והמצי)לר
 ז.רת המועדים שנקבעו בתנאי המכרדרת התחייבויותיו במסגתחת על הסמהחברה המפ

 
יום מיום אישור    90סר( אותו תוך  )מ א  ו( והמציעל נספחי הבנייה )ם על חוזה  ה חתוכהז .37.4

המכרזים.ועד ובל   ת  להמבנוסף  קשר  במועדי  הבנייה  חוזה  הזוכה    כאמור  צאת  על 
יום האמורים    90בתוך    ם ונזקי  צועת בייוערבו ן  והשיכובינוי  או למשרד הלרשות   להמציא

 מיום אישור ועדת המכרזים. 
 

והם יחולו ייה במכרז זה  מוש הזכם למים יסודייעיל הינם תנאיתקשרות שללהם  נאיתה .37.5
, לרבות בנוסח החוזים שבמסמכי המכרז. המכרזבכל מקום אחר במסמכי    על אף האמור

במכרז בטלה זכייה  ה התהיאים אלו,  ים בתנהאמור  במקרה של איחור כלשהו במועדים
)ו חכירה  חוזה  הזוכה  עם  יחתם  ולא  עם    חרלאשרק  מבוטלת  מתחילה  ה הזוכחתימתו 

כה  תפקע זכותו של הזו  -ו  . במידה ולא ימולאו תנאים אלל רמ"י(ת מוות החוזיההתקשר
 לקבל את המתחם. 

 
לעי .37.6 המפורטים  התנאים  את  הזוכה  יקיים  לא  שבו  מקרה  יחשבכל  הדבר ל,  כהפרת    ב 

הזוכההתחיי זכ  בות  המכרז,  תנאי  פי  הורעל  ויחולו  לאלתר,  תבוטל    10  יף סעאות  ייתו 
 ים.דים נוספ רבות וסעט העלהלן בדבר חילו

 

על פי תנאי המכרז, אולם  עמד בכל התחייבויותיו  על אף האמור לעיל, במקרה בו הזוכה   .37.7
חוזה  בהמצאת     (דהמי עבושבעה יקרה לא יעלה על  איחר במספר בודד של ימים )שבכל מ

במועד,התשתיות  ח  פיתו  חתום  הבניה  חוזה  ו/או  במועד  לאפשר    ולתשק   חתום  רמ"י 
תיקון הפגם, בת לאפשר את  אינה מחוי  בהר כי רמ"ימכל מקום יו  את הפגם,רפא  לזוכה ל

ן לשיקול דעתה הרחב. עוד יובהר כי המצאת ערבויות מכל סוג שהוא במועד  והדבר נתו
צאתן יהווה פגם שלא לחוזה, וכל איחור בהמ  ובר בנספחי, גם אם המדי יסודוה תנא מהו

לרפא הזכיל  יאויב  ניתן  לא  ה.יביטוח  לעילבכפוף  הזו  , מור  עם  חוזה  יחתם  במכרז  כה 
 המכרז.  וברת "ב לחחכירה בנוסח המצ

 

הרשויובהר,   .37.8 בטופס  כי  המפורטים  המציעים  כל  עם  משותף  אחד  חוזה  על  תחתום  ת 
ו איתההצעה  )לדרק  בכו ם.  אם  ווגמא:  בעל  על  ונת  במשותף  לחתום  עם  אישה  חוזה 

 זה(.  ופסניהם וחתימותיהם בטש טית פר הרשות, עליהם לכלול א
 

דש לאחר חציע / מציעים( תאגיד  מציע )לרבות יחידי המכל שיוקם ע"י הף האמור, כא  על
זוכה במכרז, תחתום הרשות עם הת על  ועדת המכרזים  בו החליטה  חדש  אגיד ההמועד 

 ים )המצטברים( הבאים:( , ככל והתקיימו התנא מציע שזכהוקם )במקום השה
 

מי  ות)לרב המציע   .37.8.1  / בציעים(  חידי המציע  בטופס ההורמפ ציינו  למכרז  ש  צעה 
 הזכייה.    יע להקים תאגיד בעקבות)נספח א'(, כי בכוונת המצ

 

  יום   90תום  לפני     המציע המציא לרשות "אישור לרישום בפנקס המקרקעין" .37.8.2
 . מכרזיםאישור ועדת המיום 
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לה .37.8.3 המציע  על  המקרקעין":  בפנקס  לרישום  "אישור  ישורים,  א  2  מציאלעניין 
יו בו  ר  פיעהאחד  והרוכהמוכר:  בו  ש:  מ"י  השני,   ; במכרז  שזכה  המציע  שם 

במכרז והרוכש: התאגיד החדש שהוקם. יושם אל  יע המוכר: המציע שזכה  יופ 
 ם.ור לאחר תשלויא איש להמצ   לב, כי ככל שהאישור מותנה, יש

 

זה  וחה   תנאיעל כל מסמכיה ונספחיה מהווה חלק בלתי נפרד מז  המכר  חוברת .37.8.4
 כאמור. 

 

אחראי  וכה  ה הזזים המודיע על הזכייה במכרז יהיור ועדת המכרקבלת איש  החל ממועד  .38
למניעת פלישות ותפיסות חדשות ו/או תוספות  בהתאם להצעתו    /יחידה  כסהנעל שמירת  

ת ההודעה על הזכייה במכרז זוכה כמי שקיבל אה  זה יחשבלעניין     רותדור חצאו גי/בניה ו
 מור לעיל. ר רשום כאדואועד שליחת ההודעה בממת שעו 72בחלוף 

 

או במסירה   בדואר רשום  א יקבעו כזוכים יוחזרוהערבויות הבנקאיות של המציעים אשר ל  .39
 . אישית

 

 תנאים להכרזה על מציע שני כזוכה במכרז:   .40
במכ 40.1 והזוכה  לא  במידה  זכייתויעמוד  רז  בעל    ומעוהעסקה    בתנאי  והמציע  תבוטל, 

)להלן: בגובהה  יפנה בכתב2  ס'מ  יעמצ"  ההצעה השנייה  ה בבקשה להכריז למזמינ   "( 
 זוכה במכרז, ינהגו הצדדים כדלקמן:  כ עליו 

ולבקש להכריז עליו    מקרקעי ישראל    רשותלרשות  פנות בכתב  ל  2יע מס'  באחריות מצ           
הכרזת יומ  יום   90בתוך  וזאת  במכרז  כזוכה   המכרז  ם  הזוכה ועדת  המציע  על  ים 

רז ם הזוכה במכ בא  2ע מס'  למצייע  תודלא  המזמינה  י  כ  אתבזהמקורי במכרז. מובהר  
 ק הדבר. לבדו 2ס'  מעל מציע ה ו וטללא עמד בתנאי הצעתו וזכייתו ב

 לשלם:  2להלן אופן עריכת התחשיב של הסכום שיידרש מציע מס'   40.2

 טעם המזמינה. ת השמאי מ תושווה לשומ  המקוריהזוכה הצעת  40.3

גבוהה   40.4 במכרז  המקורי  הזוכה  ההצעה  המזמאהשת  ומ משכאשר  תסכים  לד י:  ון  מינה 
ים להעלות את הצעתו  סכ כה במכרז, במידה והוא יכזו  2יע מס'  להכריז על מצבבקשה  

ל או ע   90%  -שתעמוד על מכפלת שווי הצעת הזוכה המקורי במכרז בלתשלום באופן  
המזמינ  השמאי   שומת על  מטעם  או  מס'ה,  המציע  שהציע  מבין    –  2  המחיר  הגבוה 

 ם. שלושת הסכומי
      שקלית, בחישוב של ריבית  ריביתיכלול גם תוספת  נה תחשבום שהמזמילתשל  וםכסה 40.5

ע            יומית,  רדריבית  פסיקת  חוק  במועד  פ"י  תקף  שיהיה  התעריף  פי  ועל  והצמדה  יבית 
התחשיב  וזאלתשלו  עריכת  החלם,  מתאריך  הת  ועדת  המקורטת  הזוכה  על  י  מכרזים 

כזוכה   2המציע מס'  בהכרזת  ם שאמורה לדון  זיכרהמת  במכרז ועד לתאריך ישיבת ועד
 רז.במכ

ומוע 40.6 התשלום  תנאי  כי  בזאת  שפומובהר  לאלו  זהים  יהיו  מסמכי  דן  בחוברת  רסמו 
י המכרז, פי תנא שת על  ל פעולה אחרת, הנדרהמכרז, אך התאריך הקובע לתשלום ולכ 

 כזוכה במכרז.  2רזת ועדת המכרזים על מציע מס' כה ל ממועדיחו

לשלם   2על מציע מס'  במכרז, יהיה  כזוכה    2  ל מס'ע   יזהמכרזים להכרת  עדו  טההחלי 40.7
החלממוע  יום  14תוך   המכרזים  ד  ועדת  הסכום  טת  את  במכרז,  זכייתו  השווה  על 

במכרז   שנקבע  כפי  הפיקדון/הערבות  ולהשהמקורילסכום  ה ,  יתר  את  פעולות לים 
קבועים עדים המו ב  רה כיהחכרת הנכס, ולחתום על חוזה חתשלומים הנדרשים בגין  וה
 כה במכרז.כזו 2ל המציע מס' זת ועדת המכרזים ע בשים לב למועד הכרכרז תנאי המב
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 ב'  פחנס
 הצעת המציע  –נספח ב' 

 לכבוד
 "מיקה בעכו העתמקרקעי ישראל ע"י החברה לפיתוח ע רשות

 
 רמ" 76 –כ  בשטח 74ה חלקמ חלק 18012_לחכירת נכס בגוש תבלת הצעוהזמנה לק

 יקהבעכו העת
 

כרז מכי המ ברת מסבעיתונות, ולאחר שעיינתי בחו  שפורסמה על ידכם  להודעהבהמשך   .1
וכנה, הנני מציע לחכור את הנכס כמפורט בחוברת מסמכי המכרז, במצבו והבנתי את ת

AS IS,    שנה, עם   49  -ס ל ור הזכות לחכור את הנכב להלן עבת הסכום הנקומציע אואני
בתנ  49פת של  נוס ה לתקופה  רכיהח  את  חדשלאופציה   נהוגשנה  ברשות ים  אים שיהיו 

 חידוש.מקרקעי ישראל במועד ה רשות

שהומצא לי ע"י החברה לפיתוח עכו העתיקה בע"מ,   זה בשלמותו כפיאני מצרף נספח   .2
לקבל עלי כל תנאיה    ימציידחייבות  ראיה להת  מתי זו מהווהי. חתיעל יד  כשהוא חתום

ה מסמכי  חוברת  משל  שהומ  בשלמותה,  801/2023פע/  ס'מכרז  ידי  כפי  על  לי  צאה 
 ל. מקרקעי ישרא  רשותועבור  החברה לפיתוח עכו העתיקה בע"מ בשם

של לום  בתמורה לזכויות שתוקנינה לי, אני מציע לשלם את הסך כדלהלן, המהווה תש .3
 נאי המכרז וחוזה החכירה. שנה, הכל בהתאם לת 49 -ליים מראש מי החכירה השנתד

עלמוה  כומיםסה .4 כולידי    צעים  מע"מאינם  על  לים  כי  לי  מע"מ   יתווסףהצעתי    וידוע 
 . ומןבמעמד תשלום התמורה, במז  כשיעורו בחוק

 

)במילים:  .5  ₪  ____________________ בסך  הינו  ידי  על  המוצע  הסכום 

 כולל מע"מ.לא _______ ₪ (, ___________________________ ____ ___

במחיר   הצעות   תתקבלנה  לא  וכי  מינימום   מחיר    עם  מכרז  הינו  המכרז  כי  לי  ידוע
 בתוספת  מע"מ.  ₪ 402,000 יר המינימום שהינו סך שלמוך ממחנ

 י. לא ניתן יהיה לערער על שומת השמא
 

 ות לתוספתוללא אפשרזכויות בנייה    ללא  הנכס ידוע לי כי הצעתי מוגשת עבור חכירת   .6
ולי   נוספותיה  וכי ככל שארצה לממש זכויות בני בנייה   שלם את היה עלי להגיש בקשה 

ה זכויות  שיק  בנייהערך  החישוב  לדרכי  בהתאם  מקרקעי  הנוספות,  מועצת  ע"י  בעו 
להיענות  יש חייבים  לא  אך  רשאים  הנכם  כי  לי  ידוע  משרדכם.  הנהלת  ו/או  ראל 

 שתי. לבק

כפיק .7 בזה  מצרף  ערבותאני  לפקודת    דון  בע"מבנקאית  העתיקה  עכו  לפיתוח    החברה 
ברת המכרז. ידוע לי  כקבוע בנספח א' לחו    ₪  94,000כום  לי על ידכם בסש  גח שהוסנוב

 רז.מיד עם זכייתי במכאת סכום הפיקדון  לגבות  כי תהיו רשאים

או  /כל הצעה שהיא ו קבל  ים למקרקעי ישראל רשא  רשותידוע לי כי ועדת המכרזים של   .8
 יותר. עה הגבוהה ב את כל ההצעות לרבות ההצ לדחות

לי   .9 אם  ידוע  תקבע  ועכי  המכרזים  הצדת  ז כי  )להלן:  עתי  במכרז  ועדת יש"אוכה  ור 
י כדמי חכירה שנתיים משולמים צע על ידלם את הסכום שהו"(, יהיה עלי לשהמכרזים

ור  ממועד איש יום    60את תוך  כל זרה,  שנה, ולחתום על חוזה חכי  49ה של  מראש לתקופ
 מכרז. על זכייתי בועדת המכרזים המודיע 

לי   .10 בתוידוע  איש  30ך  כי  ממועד  ועיום  המור  לשדת  יהיה  ניתן  הסכום כרזים,  את  לם 
ועד תום תקופת    31  -ה. החל מהיום הללא ריבית ו/או הצמדכס,  המוצע על ידי עבור הנ

ר שיהיה  יעבש  יומית, ריבית פיגורים  מני  בה מיום ממועד אישור ועדת המכרזים, תיג  60
 שראל.יי מקרקע רשותנהוג באותה עת 

כיידוע   .11 אייום    60בתוך    אם  לי  ועדתממועד  יתק  שור  לא  ידי  המכרזים,  על    רשותבל 
אז תפקע זכותי להחכרת הנכס וכי תהיו  , כי  כום שהוא עבור הנכסמקרקעי ישראל כל ס

מוסכם  רשאים   כפיצוי  ערבותי  את  לכיר  ולהחלחלט  לאחר  הנכס  צוראת  כל  ך לא 
 בהסכמתי.  
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יתי על חוזה נאי המכרז, כי תחתמו את  י עפ"יאת התחייבויותיידוע לי כי לאחר שאמלא  .12
 עדת המכרזים. שיתחיל ממועד אישור ושנה,   49של   הופ חכירה לתק

זאת כי הצעתי זו מוגשת לאחר שביקרתי במקום, ראיתי ובדקתי את הנכס באני מצהיר   .13
הוהשטח  ו גובלים  קראתי  בו,  את  ים  שבחוהבנתי  וההערות  התנאים  מסמכי  כלל  ברת 

ת נוסח י אל ברירה אחרת וכי קראת על כל ברירת מום או כ  אתותר בזמו   מכרז, והנני ה
 נו. חוזה החכירה והבנתי את תוכ

על הנכס על כל מסמכיה וכי ידוע לי כי    כנית החלהודקתי את התאני מצהיר שראיתי וב .14
  אין ולא תהיינה לי כל טענה.    AS-ISב הנכס מביע הסכמתי למצב וי טובמצב פיזנכס ה

ו/או    מ ה בע"ברה לפיתוח עכו העתיקמקרקעי ישראל ו/או הח  ותרשלפי  ו/או תביעות כ
 מי מטעמיהם. 

אי  .15 כי  לי  ו/או חלק    םמציידכיבות  משום התחי  ן בהגשת הצעתיידוע  לקבל את הצעתי 
 ממנה. 

כי .16 ומסכים  עצמי  על  מקבל  הפיקטו  תחל  הנני  סכום  כל  שניתןאת  עבור    דון  ידי  על 
ומוסכמים זאת כפיצויים קבועים  וי  מהצעת  ור ביכס אם אחזי בגין הנההצעה שהגשת

 מראש.

ו/אוכי ככל שה  הנני מצהיר .17 של במקר  –במשותף עם אחרים    צעתי מוגשת עם אחר  ה 
פים השות הפרה או אי קיום תנאי המכרז ע"י אחד מהם, מתבטלת מאליהן הצעות יתר  

 כס לאחר.רשאי להחכיר את הנ שראל יהיה מקרקעי י רשותו

  רז אהיה אחראי עלכייתי במכור ועדת המכרזים על זשאיקבלת    חל ממועדי כי הידוע ל .18
ו/או ותפיסות  פלישות  למניעת  גידו  הנכס  ו/או  בנייה  אף תוספות  על  וזאת  חצרות  ר 

 ערך מוסף ורקמס    וספתשהחזקה בנכס תימסר לידי רק לאחר תשלום מלוא הצעתי בת
 ז. ברת מסמכי המכרחכירה בנוסח המצורף לחום על חוזה הר שאחתואחל

יים למימוש הזכייה במכרז תנאים יסוד  וא התמורה הינםמועד לתשלום מלי כי הל ע  ידו .19
אחר במסמכי המכרז, לרבות בנוסח חוזה החכירה, קום  ו על אף האמור בכל מוהם יחול 

בטלה תהיה זכייתי    המכרזים,  ממועד אישור ועדתם  יו  90  -ובמקרה של איחור, מעבר ל
 ומבוטלת. 

רת מסמכי המכרז, יכלול  חובד בתנאים המפורטים במואעמכרז ום אזכה בי כי אידוע ל  .20
 '. פורט בנספח אהמיוחדים כמאת התנאים   עמיחוזה החכירה שיחתם 

רז המכ  ידוע לי כי בחתימתי על נספח ב' יש משום הסכמה לכל האמור בחוברת מסמכי .21
 המצורפים.  ל ההסכמיםנספחיה לרבות כ ו
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 : ולראיה באתי על החתום

מ ההצעה  עכאשר  פרטי/ים מ  "יוגשת  לייסד  מציע  ו/או  ציע/ים  המבקשים  ים 
 ה: חבר

 4מציע  3מציע  2מציע  1מציע  
     שם משפחה 

     שם פרטי 
     מס' ת.ז. מלא 

     רחוב 
     עיר ומיקוד 

     טלפון 
     פקס 
     טרוני אלק דואר
     נייד ון טלפ

     חתימה ותאריך 
 

 דף הבא(: םגלא גם חלק זה )ראה מוי  –חברה  יסד ת המציע ליככל שבכוונ
 

 ה: ימולא גם חלק ז  –רה  מציע לייסד חבככל שבכוונת ה
 ל כל אחד באחזקותיו בחברה: ולהלן חלקו שלייסד חברה  בכוונתנו

 ברה: %___ לקו באחזקות החור חשיע : שם:____________________1מציע 
 : %___ רהחבזקות השיעור חלקו באח: שם:____________________ 2מציע 
 חלקו באחזקות החברה: %___  _______ שיעור____________ : שם:_3מציע 
 %___ __ שיעור חלקו באחזקות החברה: _________________ : שם:_4מציע 

 
 כאשר ההצעה מוגשת ע"י חברה קיימת:

 4חברה   םש 3ברה  ח שם 2שם חברה   1ברה  שם ח 
     שם החברה 
     מס' תאגיד 

     רחוב 
     וד יקומ עיר 

     טלפון 
     פקס 

     דואר אלקטרוני 
     טלפון נייד 

 חתימה חותמת 
 אריך תו

    

ש ות.ז.  ל  שמות 
מה של  מורשי החתי

על   שחתמו  החברה 
 ההצעה 

    

 
 

 הערות:
 לצרף: המכרז, ישבחוברת מסמכי  נדרשחר המסמך אבנוסף לכל 

 
i.   הזה תעודת  של  ברור  כל המציע צילום  של  במות    אגדות תעודת ההת  –של חברה  ה  קרים. 

 של החברה. 
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ii.   שי יותרככל  מציעים    ש  הד  –מארבע  לצלם  וליש  האחרון  פרטי  ף  את  המציעים  מלא 
 הנוספים. 

iii.   בי  ג  עללרשום זאת בכתב יד ברור  ברה בעקבות הזכייה, יש  ח  שבכוונת המציע להקים  ככל
ולציין   טופס של כל אחד מהמצ  זה  כל  יצ  ום. אייעים בחברה שתקאת חלקו  של  ון חלקו 

    .ש חלקים שוויםלו לכל בעל מניות ישב כאיאחד יח

iv.   94,000:  בסך בות בנקאית רע ₪. 

v.   המציעים    כלעל  ף  חוזה חכירה אחד במשותמקרקעי ישראל יחתום  רשות    –שומת הלב  תל
כור במשותף  ים לחמבקש  ואישה   מא: באם בעלם. לדוגיתא  ורקהמפורטים בטופס ההצעה  

ע"י שהגיש את  ל  עליהם  –  את הנכס יחדיו  ההצעה  ל ניהם  רבות  ולכלול את פרטי שניהם 
 נספח זה.  –על ההצעה   חתימת שניהם

 
 וגשת כמבוקש: נא וודא כי הצעתך מ

 
 ן( חליפ י לה)אין באמור לעיל בכדי להוות את כלל הוראות המכרז ו/או בכד

 

 ? ₪ 94,000 סךובה'  האם צירפת ערבות בנקאית בנוסח נספח  .1

 . ? ם ת.זלורפת צי האם צי .2

  ת סכום ההצעה בנספח זה וחתמת עליה ך )ושמות יתר המציעים( ואאת כל פרטיהאם מילאת   .3
    האם חתמו עליה גם יתר מגישי ההצעה( ?  -גשת ע"י מספר מציעים ל שההצעה מוובכל דף )ככ

 י הכח ? ר של ייפוהאם צירפת עותק, נאמן למקו –ח עו"ד פה כמיו במקרה של .4
 ירפת ייפוי כח נוטריוני מקורי ? ם צ הא –עו"ד  שאינוה כח ופי של מ במקרה        

 ברה:  של ח במקרה .5

 
 ? של החברה עודת ההתאגדות האם צירפת את ת   .7.1

 האם צירפת אישור מורשי החתימה של החברה מאושר ע"י עו"ד/רו"ח ?   .7.2

 רז ? מכהוברת  נאי חות עפ"י ת ה לביצוע ההתקשרהאם צירפת החלטת דירקטוריון החבר  .7.3

 עו"ד/רו"ח ?  י מורשי החתימה המפורטים באישורנחתמה ע" האם הצעתך  .7.4
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 נספח ג'  
 ם ושינויים שיבוצעו ע"י המזמינה רה בכפוף לעדכוניזה החכינוסח חו**

 
 מהוון  –חוזה חכירה 

 
   יום ___ לחודש       _שנת קה בהעתישנערך ונחתם בעכו  

 
 ב י ן 
ימקרק  רשות אהמנ  –שראל  עי  מדינת קרת  הל  קעות 

הפיתוח/ישראל/רשו קת  סוכנהקרן  באמצעות  לישראל   יימת 
 החברה לפיתוח עכו העתיקה בע"מ 

 , עכו העתיקה. 1ח' ויצמן תובתה לצורך חוזה זה: ר כש
    )שיקראו להלן "המחכיר"( 

  
 מצד אחד; 

 לבין
 

 זוכה יע ההמצ שם
 _______._______________שכתובתו לצורך חוזה זה:  

 
 ל אחד לחוד וכ ד ביח כולם

 זה זה היא לצורך חושכתובתם 
 מצד שני;       ;ושייקראו להלן "החוכר"

 

 מבוא 
 

חל נפהמהווה  בלתי  החכיר ק  מתנאי  הם  רד  ביחד  ואשר  לו  המצורפים  ה 
 ם את חוזה החכירהמהווי

 
 

   ם ן המפורטיעלים של המקרקעייתוח/קרן קיימת לישראל היא הבת הפרשו/ומדינת ישראל  הואיל 
 ;"המגרש"( -ן להלה ) מבוא זלהלן ב              

 
 דירות מספר  וזה זה, בנין שבו  קדמה ליום חתימת ח, במשך התקופה שועל המגרש הוקם והואיל

 וזה זה;מת חחתי על המגרש ביום תניצב דירה(, והין"י"הבנ או " הבית"  –צמודות )להלן 
 

הגיש   והואיל מוהמציע  למכרז  הכילח  802/2023פע/ס'  הצעה  המכ  ס נכרת  של  וועדת  רזים 
 כזוכה במכרז;חכירה קיבלה את הצעתו והכריזה על החוכר מה

 
הסכ והואיל לוהמחכיר  להיענות  החוכר  ים  כמסומןבקשת  הכל  בבית  הדירה  את  לו    ולהחכיר 

עם    ימה", וזאת ביחדוארת  להלן ב"רש והמתזה    בתשריט המצ"ב כחלק בלתי נפרד מחוזה 
והיות והדירה פנויה    הדירה"("  –)להלן  ן ב"רשימה"  הל לאמור  ותף כ ברכוש המשחלק יחסי  

 המחכיר ;  וריקה ובחזקת 
 

על    תאם להקשר הדברים, על המגרש כולו ו/אויחולו, בהבקשר עם המגרש  והוראות החוזה   והואיל
)הדירה    לרכוש המשותף הנ" חלקו של החוכר בול בהכל  חלק יחסי בלתי מסוים מן המגרש,

החלק    ביחד כה  שברכו  היחסי עם  תיק  אמורמשותף  בחוזה  לעיל  ו/או    "המוחכר"זה  רא 
 (;"המחוברים"

 
א והואיל קיבל  לחזקתו בתאריך:והחוכר  מאשר שהוא  מידת    ת המוחכר  וכי    _____________

לצרכיו המוחכר  של  בידיעתו   התאמתו  היא  החוכר  ובמל  של  הבלעדיאה  של באחריותו  ת 
 החוכר; 
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 ן; מפורט להלת בנייה כולקיבולעוד  יילטרה, כר למ ומוחכר לח והמוחכר  והואיל

 
 ר בחוזה זהותו עם המחכיבאשר להתקשר כי לא חלה עליו מגבלהוהחוכר מצהיר בזה    והואיל

קדם  י מובתנא של תנאי החכירה בחוזה חכירה זה, וכי  ידוע לו שרק    38.3הוראות סעיף  לפי  
 ;רה זהחוזה חכי קשר עמו על פימוכן המחכיר להתויסודי  זה 

 
)בות האמנה  ולפי הורא  לאיוהו , אשר   –להלן  ין מדינת ישראל לבין קרן קיימת לישראל  "הקרן"( 

בילק  מס.  פורסמה  הפרסומים  עמוד  מי   1456וט  תשכ"ה,  בסיון  י"א  ניהול  1597ום   ,
לרבות החכהמקרקעין שבב ז  ומתןרתם  עלות הקרן,  החכירה בההסכמה להעברת  ם  כויות 

לת סירוב  ייעשהאו  י  תה,  המעל  לכיחדי  בכפיפות  ולתר  הקרן,  קנות ההתא תזכיר  של  גדות 
בזה מצהיר  מוק  והחוכר  תנאי  בסיס  על  שרק  לו  ידוע  המחכיכי  מוכן  זה  ויסודי  ר  דם 

 להתקשר עמו על פי חוזה חכירה זה; 
 

ו התאגידים  יהם של האנשים א אחד, התחייבויות גיד  מתא  ואם החוכר הוא יותר מאדם או  והואיל 
 ל פי חוזה זה תהיינה רק ביחד; ויותיהם עואילו זכ   ביחד ולחוד,ה  נ תהיי החוכרהווים את  המ

 
 מחוזה  ק בלתי נפרדם, הינם חלים המיוחדייט, נספח התנא ומוסכם על הצדדים כי התשר   והואיל  

החכירה ו/או   הכלליים בחוזה  נאיםת התהתנאים המיוחדים אינם מחליפים אחכירה זה,  
 ;י לפגוע בהםבל מיהם ויף עלם אך להוסבהצעת המחיר ובאי

 
ל והואיל זה תהיה בהתאם  זה, אלא אם מהקשרומשמעות המונחים שבחוזה  במבוא  להלן   אמור 

 אחרת על פי החוזה;מתחייבת משמעות   הדברים
 

 פרטיהם של המגרש ושל הדירה בטבלאות שלהלן. 
 

 הם:  רטיושר פהמגרש א
 

 המקום 
 

 יעוד:  חלקה  מס. ש  גו
 מגורים 

 18012 העתיקה ו עכ
 

 

74 
 

 10895ג'/ טת מס.ית מפורלפי תכנ

  
 הדירה כמפורט להלן: "הדירה" או "המוחכר":   

 

            רקע בקומת קדירה  
 . מ"ר   76 –כ     בשטח 

   חלקת משנה
 
 

מחלקה   חלק 
74 
 

 גוש 
18012 

 
 

 נוי על החלקות; בן ה בנייה ין"י"הבנ
 

        וכלה    ____________אריך  מת סקה, עשור הל מיום אישנים,  הח  98 "תקופת החכירה"
 . _____________בתאריך 

 
 מגורים בלבד. רה" החכי "מטרת

 
 הדירה/מוחכר בטבלה לעיל.   פורטים בנתונילפי השטחים המ בנייה"  "קיבולת ה

 
המוח במסגרת  כי  מובהר  ספק  לא  להסרת  הבניה    לותנכלכר  זכויות 

פי הת הנוספות על  בכניוהקיימים  ו/או  ח  מתחתי   מועדת התקפה  זה  וזה 
 ידיות או אחרות.כניות בהפקדה או עתוחולו עפ"י תיזכויות בנייה ככל ש

               
   מגורים לפי תב"ע תקפה.          עוד"                יה"
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 . ןתם להלדמי חכירה מהוונים כהגדר "דמי חכירה" 

 
הח  "דמי חכירה  תקופת  ליתרת  שנתיים  חכירה  כשהדמי  מכירה,     מקובלכ  ניםהוום 

 )סכום זה כולל ישולמו למחכיר מראש ________₪  ךאצל המחכיר בס  ם"נימהוו
 דמי החכירה בגין הקרקע ובגין הדירה(.                                          

 
  נשוא  המוסמכת של המחכיר את עסקת החכירהעדה  וה אישרה  תאריך בו        "יום אישור העסקה"

 _. __________ יוםו  יינ זה, דה זהחו
 

 כפי שהוערך על  ידי השמאי  חכר ערכו של המושהוא   ₪   _______ל שסך  "הערך היסודי 
מועצת  חי לתהממשלתי   מוחכר" ה של בהנחיות  שנקבע  כפי  או  החכירה  תקופת  לת 

 י חכירה. שוב דמ יח ר לצורך מקרקעי  ישראל כערך המוחכ
 

 סקה.הע  אישור ע ביוםדויה ישהון האחר  צרכןמדד המחירים ל  "המדד היסודי"
 

    אים  הבעל החכירה לפי חוזה זה גם התנאים לתנאי החכירה שלהלן יחולו  נוסף בו  והואיל
 שבמבוא זה:                          

רישום מקרקעין , לא תחול    בלשכת  תינרשם הב  מוסכם בזה במפורש כי כל עוד לא              .א
המחכי סעהתחייבות  לפי  תש  2יף  ר   שלנא ל  החכירה  לרישוח  י  בקשר  זה    םוזה 

ממנה,  אחרת של המחכיר לפי חוזה המשתמעת  כר וכל חובה  החכירה על  שם החו
לידי החכרת המוחכר בהתאם לתנאי  ויראו בחוזה ה תחייבות של המחכיר להביא 

ד  התחייבות לשעבוד, מעיקול ומכל זכות של צ  בוד אועשקיה מכל  חוזה זה כשהיא נ
  ולפצות את החוכר אם  שעבוד לחובת החוכרל  או התחייבותד  עבוט שלמעשלישי,  

ולו החל  שאר תנאי חוזה זה יחתחייבויות המחכיר כאמור, אולם כל  לא יתמלאו ה
של    14ף  בתאריך תחילת החכירה.  התחייבות כאמור מותנית במילוי הוראות סעי

החכ נת רישוםאי  שלמטרת  נוסף  ובתנאי  זה  חוזה  של  חכי  ירה    יאימצזה  רה  חוזה 
למחכ  אישו  ירהחוכר  הרישום  עכו  ר לפני  לפיתוח  בע"מ   מהחברה  אין    העתיקה  כי 

א בשל  לרישום  מניעה  פמצידה  חיי  של  במועד  הכספיים  רעון  החוכר  ובותיו  של 
ים לו לפי  המגיע   םיל התשלומלחברה, וכן ישלם החוכר למחכיר לפני הרישום את כ

 חוזה זה עד למועד  הרישום.
                              ר אלא אם לעיל לא תחול על המחכי  כר כאמורות את הח מחכיר לפצוהתחייבות ה                           

המחכ  התחייב  לפני  כן  בכתב,  המחכ  יר  את  לשפות  זה,  חוזה  בסכום חתימת                              יר 
שליטתו  ב ינןשא  בותלעיל מסי  ב המחכיר בפיצויים כאמורהפיצויים אם וכאשר יחוי

כ  התחייבות המחכיר  תדיהבלע לא תלפצות את החוכר  לעיל  חוכר  אמור  לגבי  חול 
תאריך תחילתו של חוק    2.2.75-ם לה קודהוחכרה לראשונ   של דירה שהושכרה או

 . 1974-ה" ל רות(, תשהמכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי די
בסעיף                .ב האמור  לכל  אם  14בנוסף  טוחכהמ  להלן,  פ  רםר  לפי  לחוק    רקנרשם  ו' 

תהיה  1969-תשכ"ט   המקרקעין המ,  רישום  וכל  חובת  החוכר,  על  כאמור  וחכר 
יחולו על החוכר וישולמו על ידו, והחוכר  מתחייב  מור  בקשר לרישום כא   ההוצאות

ששיל מי  לכל  להחזירם  בפועלבזה  ממי    במקומו,  מם  לכך  דרישה  קבלת  עם  מיד 
דעתם    ייקבע על פי שיקולר  הרישום כאמוד  מוע.   כירו או מהמח ששילמם במקומ
 ברה המשכנת. כיר או של החהמוחלט של המח

בהתאם לאמור    ובת השתתפות בהוצאותכר ח ירה תחול על החובנוסף לתנאי החכ      .ג
 . 1969 -לחוק המקרקעין תשכ"ט 58בסעיף 

 ם: באים הם המיוחדיבנוסף לתנאי החכירה שלהלן יחולו התנאי               .   ד
ב שמעל  רחלמ  הינו מוגבל אך ורק  זה החכירהוכר מכח ח ר כי המוחידוע לחוכ   (  1)

בתשריט המסומן  הקרקע  לחוזה  פני  כנספח  כן   המצורף  אם  אלא          החכירה, 
 קע. ני הקרפ לשמתחת   הוקנו במפורש בתשריט ובהסכם זה  זכויות במרחב

ו  (  2) בסעיף   לאמור  המ לתנאי    37-בנוסף  לפור החכירה  שמור  ,הלןט  כי      ה יובהר 
ל או  עמ למחכיר  או  מטעמו  הרשות  י  רשותו,  פי  זמן  ל  בכל  למוחכר  להיכנס 

-ל בעתיקות כהגדרתן בחוק העתיקות, תש"חיפה וטיפו גילוי, חש   סביר לצורך
1978 . 

 
 במבוא זה ולפי תנאי החכירה שלהלן: האמור  יזה על פ לכן נערך ונחתם חוזה חכירה
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 ה החכיר תנאי  

 .וזהם לחם המצורפי כיוהמסמ אבוהמ .1
 תי נפרד ממנו. וזה מהווים חלק בלם המצורפים לחיהמבוא והמסמכ 

 
 לחכור התחייבות להחכיר ו .2

 חוכר והחוכר מתחייב בזה לחכור מהמחכיר את המוחכר.בזה להחכיר ל המחכיר מתחייב
ר  חוכהמחכיר ל   ום זכות החכירה בלשכת רישום המקרקעין מסרשעד ריש  ן הצדדיםהוסכם בי 

זא במכות  השימוש  חוזוחת  הוראות  וכל  לגב  הכר  יחולו,  זה  ותנאיה  החכירה  בשינויים  י 
הענ  לפי  על  יהדרושים  הש ין,  ויזכות  הנ"ל  דמיימוש  בשיעור  שימוש  דמי  החכירה    שולמו 

 האמורים לעיל. 
 

 תקופת החכירה  .3
 במבוא לחוזה. כאמור   אחכירה הי תקופת ה 

 
 מטרת החכירה וייעודה  .4

ולייעוד  מל  רק  וכרלח   מוחכר  חכרהמו לחוזהטרה  במבוא  להשת  האמורים  לחוכר  מש ואסור 
או לייעוד  במוחכר  או   אחרת  למטרה  ממנו  כ  בחלק  על  לקבל  מבלי  מפורשת  אחר  הסכמה  ך 

 מראש ובכתב מאת המחכיר. 
 

 -הצהרות החוכר
ם בלשכת  ין, ידוע לו שאינם רשומי יהמוחכר ואת הבנ  מכיר את  ר כי הואהחוכר מצהיר ומאש .5

וכן הואקעמקרם הישור ל  לרבות האפשרות לקב   -החלה עליהם  כנית התקפה ודק את הת ב  ין, 
ות שיפוצים  לביצוע  בעתיד  ובבניהיתרים  במוחכר  וסוג  ייקונים  מין  בניה מכל  לתוספות  ו/או  ן 

ידי  -שהוצג בפניו )אם הוצג( על  יו ולמצגם למטרות שהוא, והוא מצא את כל אלה במצב המתאי
ו עהמחכיר,  החול  בחתימתו  נס חכ זה  ועל  על  יופחירה  מראש  מוותר  אי    הוא  בגין  טענה  כל 

 בבניין ו/או במצבם.  ם ו/או פגם בכל הקשור במוחכר ו/אומה ו/או מוהתא
 

ולפיכך ה  .5.1 מוחכר המחכיר מבהיר כי יתכן וחלקים מהמוחכר הינם תפוסים ע"י אחרים, 
ים לו  וע י ידכ  שרמצהיר ומאו כפי שהוא במועד חתימת הסכם זה, והחוכר  חכר במצבמו

הפיזהתכ  מצבו המשפטי,  המו  ינוני,  של  התפיסה  לומצב  וכי  כל  חכר,  את  שביצע  אחר 
תאים לצרכיו, וכי אין לו והוא מוותר על כל  ון, מצא כי המוחכר מהבדיקות שמצא לנכ

 טענה/בקשה למצבו של המוחכר.
  טעמומ  מיכיר ו/או  ר בזה כי החוכר משחרר באופן מוחלט את המחספק מובהמען הסר  ל .5.2

אחריות  מ ו/גמלפכל  במוחכר  כלשהם  בבניאים  ביציבותי ו  פגמים  לרבות  יסודות  ן,  ם, 
האמור לעיל חל על כל הפגמים הקיימים    .שמל, הביוב וכיוצ"בין, מערכת המים, החי הבנ

כאלה(/ו יתגלו  )אם  בעתיד  שיתגלו  כאאו  בין  הניתנ,  כאלה  לה  ובין  בבדיקה  לגילוי  ים 
 ר. מוה כאיק בדלגילוי ב שאינם ניתנים

מצהיר .5.3 לו  החוכר  ידוע  ה  כי  הפמצבו  של  והבניזי  ושהבנימוחכר  לשיפוצים יין,  זקוק  ין 
ין לרכוש את זכויות החכירה במוחכר במצבו כפי  ר מאשר כי הוא מעוניולתיקונים. החוכ

ביו בהתשהוא  העסקה,  אישור  המחכיר,   ם יילנוהל אם  ם  אצל  והנהוגים  הקבועים 
 חוזה זה.  ובהתאם להוראות

ן  י אם למצב המוחכר ו/או הבניבהת  הוע לו שהתמורה נקבע ד כי ייר ומאשר  צה וכר מחה .5.4
זכאי   הוא  אין  וכי  לעיל,  בעתיכמתואר  זכאי  יהיה  אחריות  ו/או  המחכיר  על  להטיל  ד 

הבנ ו/או  למצב המוחכר  פיצי כלשהי  ו/או לדרוש  ו/אין  כלשהי מהתמורה ו הפחתה  ויים 
 ר. אמון כ יבגין מצב המוחכר והבני 

הח  כםמוס .5.5 שבמקר וכעל  והמחכ ר  את  ה  בעתיד  ייזום  הבנשיר  יתנגד  יי יפוץ  לא  הוא  ן, 
פעולשי ישתף  ופוץ כאמור,  בביצועו,  לפי  יי לה  בהוצאותיו  של המו שא  היחסי  חכר חלקו 

 ין. י מתוך כלל המוחכרים בבנ
במוחכר "הסרות סכנה" אם וככל שיידרש כר לבצע  ה על החוהאמור לעיל כולל גם חוב .5.6

ע ממנו בעלות ביצוע  ילמחכיר את החלק המג ם  שלר מתחייב לוכוהח   ך,סמהגורם המוע"י  
 רישה ראשונה. ככל שיבוצע על ידו וזאת מיד עם ד הסרות סכנה

 
   הנכס ביטוח .6
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כנ  מיד .6.1 חשבונו  על  הנכס  את  החוכר  יבטח  החכירה  חוזה  על  החתימה  כל  לאחר  גד 
 ישיים.שלם צדדיל אוצמו ו/לע גרםימקובלים, לרבות כנגד כל נזק העלול להיכונים ההס

הביספולי  .6.2 תכיל ת  הנ"ל  מחב  טוח  המונע  לחזותנאי  הביטוח  אל  רות  שיבוב  בתביעות  ר 
 ח משותף עם החוכר.ללו את המחכיר כמבוט המחכיר, או יכ 

על   .6.3 יהיו  ביצוע הביטוחים הנ"ל  ולא  חוכר בלבאחריות הכל התוצאות במקרה של אי  ד, 
 שר לכך.בקכיר  מחה ביעה כנגדדרישה ו/או תו/או  תהא לו כל טענה  

בדיקה כאמור לא תטיל  טוחים הנ"ל, ואי  קיומם של הבי  תחייב לבדוק א אינו    המחכיר .6.4
 אחריות.   על המחכיר כל

 
 נייה קיבולת הב .7

כל בניה  השרות.    קיבולת הבניה המותרת על פי חוזה זה כוללת את השטחים העיקריים ושטחי
נה כלולה  , איבולת הבניהקיאת    לה דיוכו' המג  נוספת מכל סוג שהוא לרבות מרתף, מבנה עזר

 ה זה. רבחוזה חכי
 

 קבלת חזקה במוחכר  .8
 ין זה במבוא לחוזה. י לענעד ובתנאים הנקובים שקיבל את המוחכר לחזקתו במו מאשר  החוכר

 
 דמי חכירה  .9

 ין זה במבוא לחוזה.ילענ מפורטות  הוראות ההחוכר מתחייב לשלם דמי חכירה בהתאם ל
אם פורטו    ,פורטים במבוא לחוזה המם  בים הנוספי יות החא  ירלשלם למחככן מתחייב החוכר  

 לתשלום.  בים נוספיםבמבוא חיו
 

 ;הערכה חדשה למוחכר .10

בסעיףוף  בכפ .10.1 יהיה  10.2קטן  -לאמור  המחכיר  דמי    להלן,  מהחוכר  ולקבל  לדרוש  זכאי 
ה לפי  שנתיים  חדשחכירה  המוערכה  של  מבלי  ה  וזאת  הממשלתי  השמאי  ידי  על  חכר 

א  לקחת המוחכרב  עלאההה ת  בחשבון  ידיכתו  ערך  על  מפיתוחו  על    צאה  או  החוכר 
 המקרים המפורטים להלן: בכל אחת מ חשבונו,

   25ה כאמור בסעיף  להעביר את זכויותיו לפי חוזה זת המחכיר  קש את הסכמכשהחוכר יב .10.2
 להלן. 

  להלן.  11איזה מהשינויים כאמור בסעיף  וכר לבצעלבקשת החאם המחכיר יסכים   .10.3
כרות  למי מהבקשות הנז  ן הסכמתו של המחכירקודם לתאריך מת ,  חוכרה  דילמו על יוש .10.4

,  לעיל, דמי חכירה מהוונים כמ  10.1  בסעיף קטן יועלו  וגדר במבוא לחוזה  ולא  יגבו  לא 
 דמי החכירה השנתיים כאמור בסעיף זה.  

א  העלאת דמי חכירה השנתיים כאמור לעיל, הו  ש מהחוכר כיר ידרו בכל מקרה בו המח .10.5
רשו  כרלחו  כךל  יודיע ע יהיה רשאי לערה  ם.במכתב  זו, תוך  עחוכר  על דרישה  יום    30ר 

י הממשלתי תהיה  לתי והחלטתו של השמא ד מהודעת המחכיר, בפני השמאי הממשבלב
 סופית ומחייבת. 

יסוד   .10.6 על  המוגדלים  דמי החכירה השנתיים  ישלההערכה האת  למחכיר  חדשה  ם החוכר 
ודעתו של המחכיר. ה  יך יום מתאר  15  תוך אתוז ל המחכיר החל מתאריך הסכמתו הנ"ל ש

השנתיים   לע החכירה  ההמוגדלים    דמי  דמי  בעניין  ההוראות  יחולו  חכירה  כאמור 
 לחוזה, בשינויים המחויבים.   השנתיים במבוא

 

 צולוספת, פישינויי יעוד, שינוי קיבולת הבנייה, בנייה נ .11

מראש   .11.1 המחכיר  של  הסכמתו  את  לבקש  מתחייב  אםהחוכר  לברצי   ובכתב,  איזה    צעה 
 ם האלה:יינומהשי

 כר מהיעוד המוגדר במבוא לחוזה. ינוי היעוד של המוחאו מימוש ש דשינוי היעו .11.1.1
בנייה נוספת מעבר לקיבולת    מוחכר האמורה במבוא או ת קיבולת הבנייה בדלהג .11.1.2

נוספת במוחכר או שינוי במבנים או  ת בנייה  וזה לרבוהבנייה האמורה במבוא לח 
הוספה     ושהוקמו על המוחכר אם  פימבנים הנוס ב  ר אוחכמושהוקמו ב  בתוספות

 עליהם. 
ל .11.1.3 המוחכר  בחלוקת  מגרשים,  ימספר  מהם  אחד  שכל  עצמאי  אופן  מגרש  היה 

 ן לניצול זכויות בניה בפני עצמו. ת הני
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ידו .11.2 ת הסכמתו של המחכיר  בל לכך אבטרם יק  החוכר לא יבצע את השינוי המבוקש על 
ם רת בטרשויות המוסמכושיון לשינוי מהיראו    תרהי אישור או  מראש ובכתב ולא יבקש  

המחכייקב של  הסכמתו  את  לכך  לאל  המחכיר  הסכמת  את  החוכר  יקבל  את    ר.  יבצע 
 מקרה אלא לאחר קבלת אישור רשויות התכנון המוסמכות.   השינוי בכל

לשינוי המבוקש על ידי החוכר, או להתנות    ת הסכמתורב לתת אהמחכיר יהיה זכאי לס .11.3
וי  כתוצאה מביצוע השינ  רי שיחול בערך המוחכנו שי ספי בגין הכ  שלוםבתו  מתן הסכמת 

ה  ת המחכיר או כפי שיהיה מקובל באותפי שייקבע ע"י השמאי הממשלתי לבקשהנ"ל, כ 
 עת אצל המחכיר ובתנאים אחרים שיהיו מקובלים אצל המחכיר. 

 
 – ןיהבני וטפת שלאחזקה ש .12

החוכ .12.1 חייב  העסקה  אישור  מיום  על החל  לבצע  יחסי(  )בונו  שב ח  ר  אחזקה  ה  את חלק 
 ין. י ותפים של הבנירותים המשקים המשותפים ושל השלהשוטפת של הח 

במסגרת .12.2 כי  ב   מובהר  האמורה  חשבונו    12.1סעיף  חובתו  על  לבטח  החוכר  חייב  לעיל, 
והשירו החלקים  את  גם  יחסי(  המשו)בחלק  של  תים  תנאים  י הבנתפים  באותם  ין, 

 ל. לעי 6הקבועים בסעיף 

בודות האחזקה  החוכר את ע  םיהא רשאי לבצע במקונכון, הוא  צא לימר  כימחוהבמידה   .12.3
 ן. ינה דרושות לדעתו לבדק הבניתהיי ין שי ונים בחלקים המשותפים של הבנוהתיק 

לקים  ו/או לח   ס למוחכרלצורך ביצוע האמור, יהיה המחכיר ו/או מי מטעמו רשאי להיכנ .12.4
 ן. יהמשותפים של הבני 

לעיל  .12.5 באמור  להט  אין  המע  ילבכדי  כל חכ ל  חובה  ו/או    ישהיר  תיקונים  דאוג  ל לבצע 
 ר.ין במקום החוכי לאחזקת הבנ

השיב למחכיר את  מקום החוכר, יהיה החוכר חייב לבמקרה של ביצוע עבודות כאמור ב .12.6
ריבי  בצירוף  ראשונה,  דרישה  עם  מיד  הוצאותיו  והפרשיכל  כ   ת  מיום  הצמדה  חוק 

 ועל. ההוצאה ועד ליום ההשבה לידיו בפ

א בלר  החוכ .12.7 לקבחרבד  היתריםאי  שיפוצ  ל  לביצוע  ותיקונייכדין  בבנם  ובמוחכר, ים  ין 
 כך. חכיר מכל אחריותו לוא משחרר את המוה

בכל מקרה שהמחכיר ישלם תשלום כלשהו מהתשלומים האמורים לעיל במקום החוכר,  .12.8
 להלן.  53-51יףיחול האמור בסע 

 
   – רישום הבית המשותף .13

 להלן.  14.2בסעיף  ונו כמפורטמו ועל חשבבעצ תףהמשות  בירשום את המוסכם כי על החוכר ל 
 

 רישום החכירה: 
רושות לצורך זה  תנאי חוזה זה וכל הפעולות הדהחכירה על שם החוכר בהתאם ל  זכות  רישום .14

למ אין  כי  מובהר  חשבונו.  ועל  החוכר  ידי  על  כל  ייעשו  לבצחכיר  האמור  חובה  הרישום  את  ע 
ישום  רכים הדרושים לצורך  סמהמהחוכר על    שתי בקלפ ו  ידת הצורךלעיל. המחכיר יחתום במ 

 של חוזה זה ובכפוף לכך.זאת בתנאי שהחוכר יקיים את תנאיו מור, אולם  זכות החכירה כא

האמור .14.1 הרישום  לצורך  הדרושים  והמפות  המסמכים  את  היתר,  בין  יכין  כולל  החוכר   ,
רישל הפרדצורך  חלוקה,  המוחכר,  רישום  חידוש  ו/או  הוצאותום  פות  ומ ידה  מדה  ה, 

בלשכ,  יההפרצלצ התיקים  את  והח  תוכן  המקרקעין  ירישום  ביוכר  השא  תשלומים  כל 
 ללא יוצא מן הכלל.  שום כאמור, לרבות אגרות וביולוההוצאות הקשורים ברי

ה .14.2 הפעולות  כל  את  ולסיים  להכין  מתחייב  להחוכר  רישוםדרושות  כבית    שם  המוחכר 
פעולות אלה לא  ש  כל , כ1969-"טשכין תקעקרפי חוק הממשותף )או בתים משותפים(, ל

בתקמהושל פעו  כל  חשבונו  על  לבצע  גם  כך  ולשם  זה  חוזה  לחתימת  שקדמה  ולה  ופה 
הכנת  שתיד לרבות  המחכיר  תסריטיםרש  שיידרש.  ככל  וכיו"ב,  תקנונים  רישום,  צווי   ,

זכאי   ליהיה  מרלהודיע  הפעו חוכר,  את  לבצע  המחכיר  בכוונת  כי  ובכתב,  לות  אש 
וה ו  צמו חלקן, בעא  כולן ,  ותהאמור כל  וכר מ חועל חשבון החוכר  תחייב לשלם למחכיר 

 30רות. כל זאת עפ"י חשבון שיוגש לו ובתוך  הוצאה שיוציא לשם ביצוע הפעולות האמו
 יום מתאריך משלוח החשבון.

סים, הארנונות, ההיטלים,  יתשלום כל המ ורים על  חכיר אישהחוכר מתחייב להמציא למ  .14.3
רש עפ"י דין  יהיה נדוכן כל מסמך אחר ש   ר מוחכחלים על הה   החובה  יות ותשלומהאגר

 לרישום החכירה כאמור. 

ולמ .14.4 לעיל  האמור  למרות  האם  המחכיר,  של  דרישתו  החכירה,  רות  את  ירשום  לא  חוכר 
ל חשבונו של החוכר  ת לעיל עום האמוריהיה המחכיר זכאי לבצע את כל פעולות הרישו
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יר  ת הוצאותיו של המחכשתו א תאריך דרימ   יום  30  חכיר בתוךוהחוכר מתחייב לשלם למ 
 עפ"י חשבון שישלח לו המחכיר.  וזאת

בחוז כאמור  התחייבותו  ילהבטחת  על  החוכר  חתם  זה  חוזר  יה  בלתי  נוטריוני  כוח  פוי 
 שנוסחו נמסר לו על ידי המחכיר.

הכוח  יי מספוי  הממהנ"ל  את  בליך  הקונה  ע"ש  ברישום  לטפל  רישום חכיר  שכת 
ין הסר ספק, יובהר כדי המחכיר. למעליונמסר  המקרקעין,   פוי הכוח  יי הוצאות עריכת 

 ואישורו חלות על החוכר בלבד.

מתח  .14.5 לגרוםהחוכר  רישום   ייב  בלשכת  במוחכר  החכירה  זכויות  כבעל  ירשם  שהוא  לכך 
ם בעצמו את זכויותיו במוחכר ולבצע שוקבל על עצמו לרהמקרקעין. במקרה בו החוכר מ

כל   לכך  את  הנדרשות  ועהפעולות  חשבונו  אחעל  החוכל  אם  /  ריותו,  הלוואות  יקבל  ר 
ע"ג   בנייה   ו/או  המוחכר  רכישת  תשלום  לשם  אחר  כספי  מוסד  או  מבנק  משכנתא 

התחייב מהמחכיר  ידרשו  הכספי  המוסד   / והבנק  אחרת  מטרה  לכל  ו/או  ות  המוחכר 
חב' חל"פ )כפי שיהיה או    –  למשכנתא בגין הלוואות כאמור, המחכיר ישירות או ע"י ב"כ

הלי המחכיר מעת לעת( יסכים לתת לבנק/ מוסד כספי המלווה  "י המחכיר ועפ"י נויקבע ע
הנ"ל התחייבות למשכנתא בתנאי ובכפוף לכך שהמחכיר יהיה זכאי לרשום בספרי רשם 

שר למוחכר במועד הראשון האפשרי הערת אזהרה לטובתו  המקרקעין הנוגעים בגין ובק
לט  בגיו/או  הנ"ל  המלווה  המוסד   / הבנק  למובת  התחייבות  קיום  ובקשר ן  בגין  שכנתא 

"הערת האזהרה"(. מוסכם בזה במפורש כי הערת האזהרה תבטיח כי    –למוחכר )להלן  
המ  לזכויות  בכפוף  המקרקעין  רשם  בספרי  יירשמו  במוחכר  החוכר  בגין  זכויות  חכיר 

הבנק / המוסד הכספי המלווה    התחייבות למשכנתא או בכפוף לרישום משכנתא לטובת
המוסד הכספי הנ"ל לביטול ההתחייבות למשכנתא לטובת    /או את הסכמת הבנק    לחוכר

 המחכיר. 

 

 רכוש משותף והצמדות .15
בסעיף   .15.1 האמור  שלמרות  החוכר  על  לפי  14מוסכם  ורשאי  זכאי  המחכיר  יהיה   לעיל, 

ן  י או יחידה בבני/ול דעתו הבלעדי ומוחלט לשנות את רישום ההצמדות בכל דירה ו שיק
ן  י ומן או ביטולן, לשנות את חלקיהן של יחידות בבני, לרבות על ידי ריש כפי שימצא לנכון

ברכוש המשותף, והוא מתחייב לחתום על כל תיקון לתקנות ו/או על מסמך אחר שיידרש 
הראשונ  דרישתו  עם  מיד  כך,  זכויות  לשם  יפגעו  שלא  בתנאי  זאת  כל  המחכיר,   של  ה 

 יש כאלה.  רה  כחלק מהנכס, אםההצמדות הנמכרות לו לפי חוזה החכיהחוכר לגבי  

בסעיף   .15.2 האמור  ביצוע  את  לאפשר  המחכיר    15.1כדי  של  כוחו  את  החוכר  מייפה  לעיל, 
 לעיל.  14.4פוי הכח הנוטריוני הבלתי חוזר כאמור בסעיף י לבצע את האמור במסגרת י 

הבניי .15.3 גג  את  להוציא  רשאי  יהיה  שהמחכיר  מסכים  אחר    ןהחוכר  גג  כל  ו/או  הקיים 
במקו )להלןשיוקם  ו  -מו  מכל "הגג"(  בתוכו  ו/או  שמסביבו  הקרקע  ושטחי  החצר  את 

יישאר אשר  המשותף,  ידו    והרכוש  על  יוצמדו  ו/או  יימכרו  ו/או  המחכיר  של  בבעלותו 
לפי שיקול דעתו י ליחידה כלשהי בבנ ייפגעו    ין  ובחירתו הבלעדיים, כל זאת בתנאי שלא 

וחכר, אם יש ה החכירה  כחלק מהמ לגבי ההצמדות הנמכרות לו לפי חוז  זכויות החוכר
 כאלה.   

מבלי לפגוע באמור לעיל, מובהר בזה שהמחכיר רשאי לפצל את החלקה וליצור מגרשים 
בעל מנהג  שנוצרו  מגרשים  באותם  ולנהוג  לבניה,  ונפרדים  ועניינוספים  דבר  לכל  .   ןים 

יהיה  ל שם החוכר בלשכת רישום המקרקעין  מובהר בזה כי גם לאחר רישום המוחכר ע 
ל זכאי  במוחכר המחכיר  החוכר  זכויות  יפגעו  שלא  ובלבד  זה,  בסעיף  כאמור  פעול 

 ובשטחים הצמודים לו, אם יש כאלה. 
ורה כלשהיא,  החוכר מתחייב בזה לאפשר למחכיר ו/או למי מטעמו, ולא להפריע לו בצ .15.4

באותם   תיקונים  ו/או  בניה  עבודות  עת  בכל  המשותף  לבצע  מהרכוש  שהוציא  חלקים 
והוא מסכים    כאמור יהיו רשאים להשתמש לעיל,  שיבוא מטעמו  מי  כי  ו/או  שהמחכיר 

לכל   יהיה אחראי  ו/או ברכוש המשותף, והמחכיר  ביצוע העבודות הנ"ל במוחכר  לצורך 
המשותף, אם יגרם כזה, עקב ביצוע רשלני של העבודות  נזק שיגרם למוחכר ו/או לרכוש  

 הנ"ל. 

  15.3עד    15.1קבוע בסעיפים  ת זכויותיו על פי הובהר בזה כי במקרה שהמחכיר יממש אמ .15.5
והם  המשותף  לרכוש  שייכים  יהיו  לא  הנ"ל  הקרקע  שטחי  ו/או  החצר  ו/או  הגג  לעיל, 

רש  ויישאר יהיה  אשר  המחכיר,  של  והבלעדית  המלאה  ולרשמם בבעלותו  להצמידם  אי 
הבעלו את  לו  שיבטיח  ובאופן  עיניו  י כראות  כן,  כמו  בהם.   המלאים  והשליטה  היה  ת 

 כור ולהצמיד את החלקים הנ"ל לכל מי שימצא לנכון.   המחכיר רשאי למ
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והמ המשותף  הבית  שרישום  מסכים  בלשכת החוכר  המשותפים  הבתים  בפנקס  וחכר 
לעיל לאמור  בכפוף  יעשה  המקרקעין  הרישום רישום  ומסמכי  המוסכם  התקנון  וכי   ,

 ינוסחו ו/או יתוקנו בהתאם לכך.  האחרים של הבית המשותף 
לחתום  ה מתחייב  כל חוכר  על  ו/או  מתקן  תקנון  על  המחכיר,  של  ראשונה  דרישה  לפי 

להשתמש  המחכיר  מזכות  לגרוע  מבלי  וזאת  לעיל  האמור  לצורך  שיידרש  אחר  מסמך 
 עיל. ל 15.2הכח כאמור בסעיף  יבייפו

בי ההצמדות הנמכרות לו כחלק  כל האמור לעיל מותנה בכך שלא ייפגעו זכויות החוכר לג 
 ונספחיו, אם יש כאלה.  כר לפי חוזה החכירה מהמוח

 
 שינוי גבולות המגרש וקביעה סופית של שטח הקרקע;

ול  החוכר מצהיר כי ידוע לו ששטח המגרש ו/או המוחכר וגבולותיו אינם סופיים  וכי עלולים לח .16
, ו/או הסדר  1965-והבנייה, תשכ"הבהם שינויים כתוצאה משינויים בתכנון על פי חוק התכנון  

מדידות ק ו/או  ו/או    רקעות,  וחלוקה,  איחוד  ו/או  משותף,  בית  רישום  ו/או  רישום,  לצורכי 
 קביעת נהלים לרישום בשכבות המצויות מתחת לפני הקרקע במגרש וכיוצא באלה. 

ן  כי בעקבות מדידה לצורכי רישום עלול להתברר ששטח המוחכר קטהחוכר מצהיר שידוע לו   .17
 המוחכר.  קבע הערך היסודי שליותר או גדול יותר מהשטח לפיו נ

וכתוצאה משינויים כאמור בסעיף   .18 ישתנו    16במקרה  ו/או  יוקטן שטח המוחכר  יוגדל או  לעיל 
המוחכר  ששטח  לעיל  )ב(  קטן  בסעיף  כאמור  ויתברר  במקרה  וכן  גדול    גבולותיו  או  יותר  קטן 

 מוחכר, החוכר מתחייב:יותר מהשטח לפיו נקבע הערך היסודי של ה
לכל   .19 ו/להסכים  בגבולותיו  שישינוי  כפי  המוחכר  של  בשטחו  הנזכרים  י או  השינויים  עקב  ווצר 

 לעיל.  16בסעיף 
להסכים לכל קביעה בדבר שטחו של המוחכר כפי שייקבע בעקבות מדידה לצורכי רישום כנזכר   .20

 ף  לעיל. בסעי
הח .21 כנשוא  החדש  ובשטחו  בגבולותיו  המוחכר  את  כל  לראות  ללא  בו  החזקה  את  ולקבל  כירה 

 שה.יעה או טענה או דריתב
)ב( לעיל ישתנה ערך המוחכר, יתוקנו דמי   ו/או  )א(  אם כתוצאה משינויים כאמור בסעיף קטן 

קביעתו  לתאריך  הממשלתי  השמאי  הערכת  עפ"י  וזאת  הסופי  השטח  לפי  הערך    החכירה  של 
,  ק את ההפרשים שינבעו מהתיקון הנ"להיסודי של המוחכר וכל צד מתחייב לשלם לצד השני ר

דה מתאריך קביעתו של הערך היסודי של המוחכר ועד לתשלום ההפרשים  בתוספת הפרשי הצמ
 הנ"ל בפועל. 

 

 ; השימוש במוחכר ואחריותו של החוכר .22
ותקין .22.1 טוב  במצב  המוחכר  את  להחזיק  מתחייב  הדואג    החוכר  בעלים  כמנהג  בו  ולנהוג 

באותו מצב. במשך כל התיקונים הדרושים כדי להחזיקו  לרכושו לעשות על חשבונו את  
תקופת החכירה יהיה החוכר בלבד אחראי למילוי הוראות כל דין בקשר עם החזקת   כל

דין,   כל  לפי  חובה  כל  ולקיים  המוחכר,  על  הבנייה  עם  ובהקשר  בו  והשימוש  המוחכר 
זכות לדרוש   והכל על חשבונו הוא וללא כל -שתחול על המחכיר לגבי המוחכר   החלה או 

י החזרת ההוצאות מאת המ  היה אחראי כלפי המחכיר, וכן כלפי כל  חכיר. החוכר בלבד 
וכן   החוכר(  )לרבות  שהוא  כל  אדם  של  לרכושו  או  לגופו  שייגרם  נזק  לכל  שלישי,  צד 

מחדלים במוחכר או בקשר עם החזקתו    לפיצויים שיוטלו עקב או כתוצאה מפעולות ו/או
 לא תחול כל אחריות בקשר לכך.והשימוש בו ועל המחכיר 

ידוע לחוכר כי תמורת החכירה המשולמת   –חלק מהמוחכר  ה שקיימת הפקעה של  במקר .22.2
לא  המוחכר  של  השווי  בהערכת  וכי  המופקע  השטח  בגין  תמורה  כוללת  איננה  ידו  על 

במקרה שכזה, השטח המוחכר לחוכר כפוף להליכי  נלקח בחשבון שווי השטח המופקע.  
הרש ע"י  ההפקעה  השלטונית  הרשות  ו/או  המקומית  אות  גם  וקיימת  פשרות  מוסמכת 

"שטח המופקע"(. החוכר יכול    –שההפקעה לגבי שטח זה טרם בוצעה או הושלמה )להלן  
המחזיק  יל הוא  המועד  לאותו   ועד  להפקעתו  ובכפוף  עד  המופקע  מהשטח  הנות 

בגין האפשרות  מש הבלעדי בשטח המופקע. אשר על כן, מצהיר ומאשר החוכר כי  והמשת
ו  לשימוש  הזכות  יהיה האחראי הבלעדי  החזקה בשטח המופקע  ו/או  הוא  להפקעתו  עד 

נ ממנו,  מפגעים  מניעת  המופקע,  השטח  מתחייב  ילשמירת  והוא  וכיוצ"ב  גידורו  קיונו, 
המוסמכ  הרשויות  מהוראות  הוראה  כל  עפ"י  השימוש  לפעול  לאופן  בקשר  הנוגעות,  ות 

 יעה הנוגעת. ינויו ומסירת החזקה בו לרשות המפק והחזקה בשטח המופקע ו/או פ
 

 ותשלומי חובה;  סיםימ .23
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המוחכר   החזקה  קבלת  ממועד  או  החכירה  תקופת  מתחילת  ביניהם    –החל  ישא  י  –המוקדם 
המ בכל  לבדו  לסוגיהם,יהחוכר  החובה  ותשלומי  הנלוות  הארנונות,  עירוניים  ה  סים, 

ם או  החלי  –צאות פיתוח מכל סוג שהוא  הווהממשלתיים, לרבות מס רכישה , וכן בכל אגרות ו 
המו על  סידורי    –חכר  שיחולו  וביוב,  מים  אגרות  חשמל,  בחיבור  הקשורות  ההוצאות  לרבות 

תברואתיות   ופעולות  מתקנים  ומדרכות,  כבישים  סלילת  תיעול,  ביוב,  התקנת  מים,  אספקת 
ומים החלים  של החוכר מתחייב לשלם מס ערך מוסף כדין החל על כל אחד מהת  ם.וכיוצא בה

 של מס הערך המוסף במועד תשלומו.  זה, בהתאם לשיעורו על החוכר על פי חוזה
השומה   חישוב  העסקה,  על  הדיווח  בנושאי  המס  רשויות  מול  ישירות  בעצמו  יטפל  החוכר 

חוב כל  המחכיר  על  ואין  התשלום,  וביצוע  הפעולות  ה  העצמית,  מבין  איזו  החוכר  עבור  לבצע 
 הנ"ל. 

 
 ; זכויות בנייה .24

החוכ .א כי  בזה  מובהר  ספק  הסר  במסגרת למען  רוכש  אינו  כל    ר  זה  חכירה   חוזה 
זכויות בניה לגבי המוחכר ו/או לגבי השטחים הצמודים לו, אם יש כאלה, ו/או לגבי החלק  

ב  אחרת  במפורש  נקבע  אם  אלא  למוחכר,  הצמוד  המשותף  זכויות  חוברכוש  כל    . זה  זה 
בד, והן אינן  ו לכל חלק מהם שייכים למחכיר בלא/ן ו יהבניה המתייחסות לחלקה ואו לבני 

 ת ו/או מועברות לחוכר, אלא אם נקבע ונאמר בחוזה זה במפורש אחרת. נמכרו
ין ו/או לכל חלק  יהמחכיר הינו הבעלים של כל זכויות הבניה המתייחסות לחלקה ו/או לבנ  .ב

הקיימ החל  ותמהם,  על  שתחול  ו/או  החלה  התב"ע  לפי  קיימות  שתהיינה  למעט  קהו/או   ,
שנמכר  הבניה  זכויות  על  אותן  במפורש.  –ו  עיניו     ידו  ראות  לפי  עת,  בכל  רשאי  המחכיר 

ולבנות   לו  השייכות  הבניה  זכויות  את  לממש  ו/או  למכור  והמוחלט  הבלעדי  דעתו  ושיקול 
או דירות נוספות על כל החלקים השייכים לו  ו/בעצמו ו/או באמצעות אחרים תוספות בניה  

כאמור  י בבני עללען  תבוצע  שהבניה  ובתנאי  החוכר  פי  -יל,  כדין.   לפעול  היתר  רשאי  אינו 
לשינוי התב"ע שבתוקף החלה על החלקה ו/או שתחול על החלקה אצל הרשויות המוסמכות  

בין אם  וזאת  ובכתב,  דין, ללא הסכמת המחכיר לכך מראש  כל  לפי  זכויות  ה   לכך  וא רכש 
 בניה לפי חוזה  זה ובין אם לאו.

מצ לזכו היהחוכר  שבנוסף  לו  ידוע  כי  ומאשר  בר  שנותרו  הבניה  יתכן  יות  המחכיר  בעלות 
ו/או   להתנגד  שלא  מתחייב  והוא  בבניין,  אחרות  דירות  לרוכשי  גם  בניה  זכויות  ונמכרו 

והן אלה שנמכרו לרוכשי  ר  להפריע מימוש זכויות הבניה הנ"ל, הן אלה שנותרו בידי המחכי
 ן. ידירות אחרות בבני 

מים, ציוד, כלים  ב לאפשר העמדת פיגומצהיר החוכר ומאשר כי הוא מתחייק  למען הסר ספ .ג
הבנ של  המשותפים  בחלקים  בנין  דרוש יוחומרי  יהיה  שהדבר  ככל  שמסביבו,  והחצר  ין 

 ין. ילמימוש זכויות הבניה כאמור ו/או לביצוע תיקונים ושיפוצים בבנ 

את  ה .ד המוסמכות  הרשויות  אצל  ובדק  ראה  כי  ומאשר  מצהיר  עיר  ות  כלחוכר  בניין  כניות 
לרבות את האפשרויות לממש את זכויות הבנייה הנמכרות,  ן הנוגעים למוחכר,  ותיקי התכנו

ככל שנמכרו לו בחוזה זה,, כי מצא את המצב מתאים לצרכיו , וכי הוא מוותר מראש על כל  
 טענה בגין אי התאמה. 

בקשרחוכה .ה החוקיות  ההוראות  כל  לו  ומובנות  ידועות  כי  מצהיר  הבנייה  לז  ר  כויות 
גם ההליכים והפעולות  כרו לו בחוזה זה, ב הנמכרות, ככל שנמ גין המוחכר ולמימושן, כמו 

 בהם עליו לנקוט כדי לממש את זכויות הבנייה כאמור. 

ואת   .ו שרויות הטכניות  האפהחוכר מצהיר כי ראה ובדק את מצבו הפיסי הנדסי של הבניין 
הנמכרות הבנייה  זכויות  למימוש  כוהפיסיות  מצא ,  כי  זה,  בחוזה  לו  שנמכרו  אותם   כל 

 יו ועונים על דרישותיו, וכי הוא מוותר מראש על כל טענה בגין אי התאמה.מתאימים לצרכ

או   .ז הטכנית  האפשרות  בדבר  המחכיר  מצד  הצהרה  או  מצג  משום  זה  חכירה  בחוזה  אין 
שמבחינה  רר  זכויות הבניה הנמכרות, ככל שנמכרו לו בחוזה זה. אם יתבאת  הפיסית לממש  

פות בנייה מכל סיבה שהיא, או שניתן להוסיף  להוסיף למוחכר תוס  פיסית לא ניתן  -הנדסית 
תוספות בנייה תוספות כאלה רק לאחר ביצוע תמיכות וחיזוקים לבניין, החוכר בלבד שיהא  

הפרת הסכם על ידי המחכיר, ולחוכר לא תהיינה  ב כ אחראי לכל התוצאות, הדבר לא ייחש
 טענות כנגד המחכיר. או כל תביעות 

כל דין    ת והרישיונובונו את כל ההיתרים  אחראי להשיג על חש  החוכר בלבד .ח הדרושים לפי 
כדי לממש את זכויות הבנייה הנמכרות, ככל שנמכרו לו בחוזה זה,  ולבצע במוחכר עבודות  

ב כלשהן.   ובנייה  ו/או  מידהריסה  ההיתרים  יתקבלו  ולא  זכויות    תהרישיונו ה  למימוש 
לבד אחראי לתוצאות, הדבר לא  בנייה, יהא החוכר בה ו/או יוצא צו הריסה לתוספת הנייהב

ייחשב כהפרת הסכם על ידי המחכיר, ולחוכר לא יהיו כל טענות ו/או תביעות כנגד המחכיר  
 זכויות הבנייה שנרכשו על ידו.  גיןולא יהיה זכאי לכל שיפוי ו/או פיצוי מהמחכיר ב
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חכיר  רישום המקרקעין, המשל החוכר במוחכר על שמו בלשכת  יו  כל עוד לא נרשמו זכויות .ט
זכויות  ויחתום, עפ"י בקשת החוכר, על ת ובקשות להיתרי בנייה המיועדים למימוש  כניות 

אחרות של    ויותהבנייה הנמכרות, ככל שנמכרו לו בחוזה זה, ובלבד שאין בהן כדי לפגוע בזכ 
בחת  אין  כי  בזה  מובהר  ספק  הסר  למען  עליו  ימת  המחכיר.  להטיל  כדי  כאמור  המחכיר 

כדי לפגוע בזכויות אחרות שלו עפ"י חוזה זה ו/או לפי כל דין.  חתימת  אחריות כלשהי ו/או  
 המחכיר כנ"ל תעשה רק בכפוף לסילוק כל חובות החוכר למחכיר עד למועד החתימה. 

לנזקי    רק(  ראי לכל הנזקים מכל מין וסוג שהוא ובכלל זה גם )אך לאה אחהחוכר בלבד יהי .י
י רכוש, אשר  ונזקי  )לרבוגוף  לכל אדם  למימוש  גרמו  ביצוע העבודות  עקב  עצמו(  ת החוכר 

זכויות הבנייה הנמכרות, ככל שנמכרו לו בחוזה זה, ו/או כתוצאה מהן. החוכר יחשב לפי כל  
בדו בכל האחריות המוטלת עליו בתור שכזה לפי כל  שא לידין כמבצע העבודות הנ"ל והוא י 

 דין. 

בגין  חוכרה .יא המחכיר  את  לשפות  תשלו  מתחייב  הוצכל  ו/או  בגין  ם  יוציא  שהמחכיר  אה 
רק(  לא  )אך  גם  זה  ובכלל  לעיל  כמפורט  באחריותו  שהם  החוכר  של  מחדל  ו/או  מעשה 

 קנסות, פיצויים, הוצאות משפטיות ושכר טרחת עו"ד.

שלם או יב ל שפות את המחכיר בגין כל תשלום ו/או הוצאה שהמחכיר יחויב להחוכר מתחי .יב
תוספ  כל  בגין  בהם  מאושרתלשאת  בלתי  בניה  במועד    ת  במוחכר  קיימת,  אם  שקיימת, 

ההחכרה. זאת מבלי לפגוע או למעט מחובת החוכר לשפות את המחכיר בגין כל תשלום או  
 ר, אם יבנה. החוכהוצאה כנ"ל שיגרמו לו בגין תוספת בניה שיבנה 

סכם  ת שקבלה תוקף עד ליום חתימת התכנישיחול עקב כל    , ככלהיטל השבחהכי  מובהר,   . יג
עקב תכנית שקבלה תוקף ממועד חתימת    ש מחכיר, וכל היטל השבחה שיידריחול על ה  –זה  

 יחול על החוכר וישולם על ידו במועד.   –הסכם זה ואילך 
 

 העברת זכויות; .25
 ההעברת זכויות טעונה הסכמ  .25.1

בהסכמתהח אלא  זה  חוזה  עפ"י  זכויות  להעביר  רשאי  אינו  שלוכר  מראש   ו  המחכיר 
 ובכתב.  

ז זכויות"  –ה  בסעיף  תמורה,   –  "העברת  ללא  ובין  בתמורה  וזאת  מאלה,  אחת  כל 
 בשלמות או בחלק, ובצורה כלשהי:   

 הענקת הזכויות שבחוזה זה, העברתן, הסבתן או ויתור עליהן;  .25.1.1

בחכירת   .25.1.2 המוחכר  השכרת   משנההחכרת  שהיא,  דרגה  בכל  חכירתו  החכרת         או 
     לפרק זמן והכל    –דרגה שהיא    רות משנה או השכרת חכירתו בכל בשכיהמוחכר  

ולרבות  חוק  פי  על  המתנהל  בפנקס  ההשכרה  רישום  את  דין  פי  על         המחייב 
משולב(  )נוסח  הדייר  הגנת  חוק  פי  על  מוגנת  תהיה  שהשכירות  באופן          השכרה 

 ה"(; או כל חוק שיבוא במקומו )להלן: "החכרת משנ 1972תשל"ב 

    ( לעיל )להלן: 2סקה )לפרק הזמן האמור בפמסירת חזקה או שימוש במוחכר  .25.1.3
 "מסירת חזקה"(;    

איגוד   .25.1.4 שהוא  חוכר  ממנה   –לגבי  כתוצאה  אשר  בחוכר,  באיגוד  פעולה    כל 
יות הנפרע או הון  המנ  מהערך הנקוב של הון   10%מועברים או מוקצים לפחות  

   10%)להלן: "זכויות בהון"(, או    –  הםמבניהנמוך    –המניות המוצא של החוכר  
בח ההצבעה  או  מכוח  הצבעה"(,  "זכויות  )להלן:  למנות    10%וכר  מהזכות 

בכל  אשר  החוכר,  באיגוד  פעולות  מינוי"(.  "זכויות  )להלן:  החוכר  של    מנהלים 
  הנ"ל, ואשר נעשו בתוך תקופה של   ויותמהזכ   10%  –אחת מהן מועברים פחות מ  

ל אותן  יראו  אחת צורכ שנתיים,  בבת  נעשו  כאילו  זה  סעיף  הפעולה   י    בתאריך 
 זה:  39יגוד האחרונה שבהן בסעיף בא

ורכישה(, תשכ"ג                 –"  איגוד" )להלן:    1963  –כהגדרתו בחוק מיסוי מקרקעין )שבח, מכירה 
לר לעת,  מעת  שהיא  כפי  מש"ח(,  לא  בות  "חוק  ושותפות  רשום  שאינו  תאגיד 

 רשומה. 
באיגוד" מעת  כהג    –"פעולה  שהיא  כפי  מש"ח  בחוק  ב דרתה  פעולה  לרבות  המחזיק לעת,                                       איגוד 

אשר   –רשומה או לא רשומה    –בזכות באיגוד בחוכר, ולרבות כל שינוי בשותפות  
ישה של אדם ממנה, או כל שינוי  ו פרחל כתוצאה מהצטרפות של אדם אליה א

במני  אינו  שהונו  אבאיגוד  פריות  או  מהצטרפות  כתוצאה  חל  כאמור  שר  שה 
כל איגוד    ולרבות  בהון  או  השותפות  בהון  שותף  של  היחסיים  בחלקיו  שינוי 

 כאמור. 
 כהגדרתה בחוק מש"ח כפי שהיא מעת לעת.       –" זכות באיגוד"
                                         , כפי שהיא מעת 1968 –ה" בחוק ניירות ערך תשכ"ח החזקכהגדרתה של "  –" החזקה"", מחזיק "
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                                       לעת, והמונחים שבהגדרת "החזקה" בחוק הנ"ל יתפרשו כהגדרתם מעת                                
 ור.  האמ לעת בחוק                               

 

זכויות החו .25.2 ו/או  שיעבוד המוחכר  ו/או  עלגבי משכון  זה. המ כר  חוזה  ייתן  פ"י  לא  חכיר 
עבוד  אלא אם החוכר ובעל המשכון או הש  עבוד האמורים לעיל,ש הסכמתו למשכון או ל

המש או  המשכון  מימוש  של  מקרה  בכל  כי  הסכמה,  מתן  לפני  כלפיו,  או יתחייבו  כנתא 
מביצועהש כתוצאה  או  או  של    עבוד  דין  כפסק  לביצוע  הניתן  אחר  מסמך  או  דין  פסק 

ידי לשכת הוצאה לפועל  ממכ   כתוצאה על  ידי רשות אחרירה  על  ישולם  או  דין  פי  על  ת 
מתו של המחכיר לעצם למחכיר כל סכום המגיע, אם מגיע לו, על פי חוזה זה, אולם הסכ

או הש  זכויות  המשכון  כספי. העברת  תותנה בתשלום  לא  הנ"ל  הסכמת   כנ"לעבוד  ללא 
לעיל  כאמור  הסכמה  דמי  תשלום  ללא  או  החוזה  תחש  המחכיר  של  יסודית  להפרה  ב 

 ו בשל הפרה זו. כיר יהיה זכאי לבטלוהמח

זה   .25.3 שבחוזה  זכויות  למעשה  מועברות  ושמכוחה  לעיל,  נזכרה  שלא  אחרת,  פעולה    –כל 
 בתמורה או ללא תמורה, בשלמות או בחלק ובצורה כלשהי. 

 
 ;תנאים להסכמה 

זה בתנאים דלהלן, וזאת  וזה  חכיר זכאי להתנות את מתן הסכמתו להעברת זכויות עפ"י ח המ .26
כיר זכאי על פי חוזה זה, על פי החלטות מועצת מקרקעי ישראל  ליתר תנאים בהם המחבנוסף  

 להתנות את הסכמתו בעניין זה:  –או על פי כל דין 

 החוכר מילא אחר כל התנאים שבחוזה חכירה זה.  .26.1
ו .26.2 שידרשו  מקבלהחוכר  המסמכים  כל  את  וימציאו  מסמכים  על  חתמו  ידי  על    ההעברה 

וימלא להעברה  על המחכיר בקשר  שנקבע  תנאי  כל  ההסכמה,   ו  בעניין מתן  זה  חוזה  פי 
 לרבות התחייבות מקבל ההעברה למילוי כל התנאים המפורטים בחוזה חכירה זה.   

מי חכירה, או אם החוכר  ום דאם החוכר קיבל פטור או הנחה, חלקיים או מלאים, מתשל .26.3
נאים שנקבעו  ו איזה מהם הותנו בקיומם של תלה אשילם דמי חכירה מופחתים, וכל א

זה, תותנה הסכמתו של המחכיר להעברת הזכויות בקיום התנאים שנקבעו למתן  לצורך  
 הפטור או ההנחה או התשלום המופחת האמורים ובקיום כל הנובע מהם. 

לא    –אם תינתן הסכמה כזו    –ה או למסירת חזקה  משנ  הסכמתו של המחכיר להחכרת .26.4
חוזה זה, והחוכר  היא החלה עליו לפי  כר ולא תפטור אותו מכל חובה שהחו  תשחרר את

 ומקבל הזכויות הנ"ל יהיו אחראיים ביחד ולחוד למילוי כל חובות החוכר לפי חוזה זה.
 

( פרטים והצהרות על  קבל"המחכיר זכאי לדרוש מהחוכר וממקבל הזכויות המוצע )להלן: "המ .27
 כל אלה: 

  צע את העברת זכויות עד בו החוכר והמקבל מבקשים לבהמו  אילו זכויות מועברות ומהו .27.1
 הנ"ל. 

 שמו המלא של המקבל, מענו ומספר זהותו.  .27.2
 אם המקבל הוא תאגיד:  .27.3

המניות   .27.3.1 בהון  והחלק  המניות  בעלי  שמות  החברות,  ברשם  מספרו  מענו,  שמו, 
 חזקות על ידי כל אחד מהם, ושמות המנהלים. המו  וזכויות ההצבעה והשליטה

כאמו  .27.3.2 בפפרטים  מב   41.3.2סקה  ר  אחד  כל  על  והמנהלילעיל  המניות  ם  עלי 
 בתאגיד. 

   –אם בעל המניות או מנהל בתאגיד המקבל הינו תאגיד  .28
, לעיל ופרטים על כל אחד מבעלי המניות והמנהלים   27.3פרטים על תאגיד זה כאמור בפסקה 

 בתאגיד.  27.3.1בפסקה   אמורבתאגיד זה כ 
 ות.  הסכום שהמקבל ישלם לחוכר הזכוי  .29

 מסמכים נוספים בקשר למקבל.   כר והמקבל ידיעות והמחכיר יהיה זכאי לדרוש מהחו
 

 ימים;אי מתן הסכמה במקרים מסו .30
  38.3המחכיר יהיה זכאי לא להסכים כלל להעברת זכויות למי שהינו נתין זר כהגדרתו בסעיף  

 שאינו מקיים תנאי מוקדם ויסודי שבמבוא לחוזה זה. מי להלן, או ל
 

 מה הסכדמי 
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בסעיף .30.1 האמור  מכל  לגרוע  לאמ   30  מבלי  ובכפוף  בסעיף  זה,  להלן  רשאי  31ור  המחכיר   ,
תהיה   לא  עוד  כל  הסכמה.   דמי  בתשלום  זכויות  להעברת  הסכמתו  מתן  את  להתנות 

 ת אלה שלהלן: ראוין זה הוי החלטה אחרת של מועצת מקרקעי ישראל יחולו בענ
שליש  עיל, יהיו דמי הסכמה בשיעור של  ל   25.1.4  –  25.1.1במקרים האמורים בסעיף קטן   .30.2

ער בין  לבין  מההפרש  הזכויות  להעברת  המחכיר  של  הסכמתו  מתן  בזמן  המגרש  של  כו 
לקחת   מבלי  המגרש  קבלת  בזמן  במצבו  החכירה,  זכות  את  רכש  שהחוכר  בעת  ערכו 

פיתוח שנעשו לגביו, לפי הערכתו של השמאי הממשלתי  ת הבחשבון את ההוצאות ועבודו
 ב במבוא לחוזה. ערכו של המגרש כנקודמי הסכמה"( ובניכוי חלק יחסי מ " -)להלן

קטן   .30.3 בסעיף  בס"ק    25.1.4במקרים האמורים  פי האמור  על  דמי ההסכמה  יחושבו  לעיל 
בהו  30.2 הזכויות  שיעור  שבין  היחס  פי  על  ייקבע  והסכום שישולם  זכויות  ון  לעיל  ו/או 

ולם ויות מאותו סוג באיגוד החוכר, אהזכ ההצבעה ו/או זכויות המינוי המועברות לכלל  
 השליטה ישולמו דמי ההסכמה במלואם. במקרה של העברת

או    50%  -במישרין או בעקיפין, על ידי אדם או איגוד, ב  –בפסקה זו "שליטה": החזקה  
הנמוך    –הון המניות המוצא של החוכר  או  יותר מן הערך הנקוב של הון המניות הנפרע  

ו יותר  זכות למנות מחצית או יותר מכוח ההצבעה בחוכר, או בת אאו במחצי   -ביניהם  
 מהמנהלים של החוכר. 

קטן   .30.4 בסעיף  האמורים  שייקבע    25.3  -ו  25.2במקרים  בשיעור  הסכמה  דמי  יהיו  לעיל, 
 למקרים אלה מעת לעת על ידי המחכיר. 

 
 י הסכמה;דמ  העברת זכויות ללא

בתשלום   .31 זכויות  להעברת  הסכמתו  יתנה  לא  קודם  כספהמחכיר  למחכיר,  שילם  החוכר  אם  י 
דמי חכירה מהוונים בגין המוחכר כמוגדר במבוא ואת כל התשלומים  תאריך מתן ההסכמה,  ל

המ כל  את  שילם  וכן  דין,  כל  ולפי  זה  חוזה  לפי  למחכיר  לשלמם  חייב  שהיה  סים,  יהאחרים 
ההי כל    טליםהארנונות,  ולפי  זה  חוזה  לפי  לשלמם  חייב  שהיה  התשלומים  בעד  דין  ויתר 

 מה. התקופה שעד למועד מתן ההסכ
 

 על ידי המחכיר;רכישת זכויות 

לעיל, יהיה המחכיר    25.3או    25.2,  25.1אם החוכר מבקש להעביר זכויות המוגדרות בסעיף קטן   .32
ואם דרש   –לעיל    27בסעיף    אמורזכאי אך לא חייב תוך שלושים יום מתאריך קבלת הפרטים כ

נוספ ומסמכים  ידיעות  יום מתאים כהמחכיר  תוך שלושים  לעיל,    לשלוח   –ריך הדרישה  אמור 
לחוכר הודעה בדואר רשום שיש בדעתו להחזיר לעצמו את החזקה ומלוא הזכויות במוחכר וכי  

לא    –ר כאמוהמחכיר מסכים לשלם לחוכר את הסכום שהוצע לו על ידי המקבל. הודיע המחכיר 
במוחכר   זכויותיו  להעביר  זכאי  החוכר  בזכותו  למח  אלא  –יהיה  ישתמש  לא  המחכיר  כיר. 

מוחכר  ל לעצמו  צאצא החזיר  זוג,  בן  הוא  המקבל  בהם  במקרים  לעיל  זה  קטן  בסעיף  כאמור 
הורה, אח או יורש של החוכר. המחכיר זכאי לרשום בלשכת רישום המקרקעין הערה על זכותו  

 האמורה לעיל. 
 

 רה יסודית;הפ
סעיפים   .33 מהוראות  כלשהי  הוראה  לתח  25-32הפרת  והמחכי שב  זה  חוזה  של  יסודית  ר  הפרה 

 השל הפרה זו.יהיה זכאי לבטלו 
 

 אוצרות טבע, עתיקות, חומרים ועצים;
פחם   .34 מחצבי  מים,  מעיינות  גז,  נפט,  כגון:  טבע  אוצרות  שכל  לו  ידוע  כי  בזה  מצהיר  החוכר 

ואבן  שיש  מחצבות  חוומתכת,  ואתרי ,  עתיקות  וכן  למיניהם  אחרים  המחצבים  וכל  וכורכר    ל 
כושם של המחכיר בצורה אחרת  ע של המוחכר הינם רקות, חומרים ועצים שימצאו בקרק עתי

את אוצרות הטבע, עתיקות, החומרים והעצים האמורים לעיל בהתאם לחוקים המחייבים ועל  
הדרושה לביצוע מטרת החכירה.    מידהסמך חוזה זה. החוכר לא יעשה חפירות במוחכר מעל ל 

חומרים למכור  לחוכר  והם  או    אסור  היות  מהמגרש,  שהוציא  ו/עצים  המחכיר  של  או  רכושם 
המדינה, אלא אם קיבל לכך הסכמת המחכיר בכתב ומראש, והוא רשאי להתנות מתן הסכמתו  

 בתשלום עבור החומרים או העצים. 

 שמירת שבת ומועדי ישראל;   .35
 מבוטל.

   
 ויות עפ"י החוזה על ידי המחכיר; זכ תהעבר .36
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כר והחוכר  על כך את הסכמת החו ויותיו לפי חוזה זה מבלי לקבל  ת זכחכיר רשאי להעביר אהמ
 מתחייב במקרה של העברה כזו, למלא את כל התחייבויותיו לפי החוזה, כלפי מקבל ההעברה. 

 
 זכות כניסה למוחכר;  .37

מ כל אדם  דין, למחכיר, או  והזכות להי  עמוטבנוסף לאמור בכל  פי רשותו, הרשות  על  כנס  או 
זמן  בכל  לפיסבי  למוחכר  במוחכר  השימוש  בדיקת  לשם  ול  ר  זה  חוזה  העברת  הוראות  צורך 

צינורות למים, לתיעול, לביוב, ולגז, עמודי חשמל או טלפון, ומתיחת חוטי חשמל או טלפון דרך  
כיוצ" ו/או לצורך מטרות אחרות  לו,  ולכל  . הבהמוחכר, בתוכו או מעל  חוכר יאפשר למחכיר, 

מטעמו ל  אדם  רשותו,  פי  על  והעהיכנאו  הבדיקות  את  ולבצע  למוחכר  לעיל. ס  כאמור    בודות 
המחכיר מתחייב לפצות את החוכר עבור כל נזק שייגרם לחוכר מביצוע הבדיקות או העבודות  

 הנ"ל. 
 

 תרופות בשל הפרת החוזה;  .38
הצדדים   ן ועל פי חוזה זה בגין הפרת החוזה,די   למבלי לגרוע מהזכות לתרופות אחרות, על פי כ

ב להפרה יסודית של  ף קטן )א( להלן תחשכל אחת מההפרות המפורטות בסעי  ה כי מסכימים בז
במכתב   כך  על  לחוכר  הודעה  מתן  ידי  על  החוזה  את  לבטל  זכאי  המחכיר  יהיה  בגינה  החוזה 

 רשום: 
 . 32 -  25ו:   11הפרת תנאי מהתנאים בסעיפים  .38.1

החכירה   מטרת או יגרום לשינוי ב  ללא הסכמת המחכיר מראש ובכתב, ישנה ר,  כאם החו .38.2
 ו עולה על בקנה אחד עימם. וחכר כל שימוש שאינ או בייעודה או יעשה במ

מי שהחו .38.3 או  בפאם החוכר  זר.  נתין  הינו  בשבילו  פועל  זר"  כר  "נתין  זו,  אינו    –סקה  מי 
 אחד מאלה:  

 אזרח ישראלי; .38.3.1
התש .38.3.2 השבות,  חוק  לפי  סעיף  1950  –י  "עולה  לפי  הצהרה  מסר  שלא  לחוק     2, 

 ; 1952 –י"ב האזרחות , התש

לת .38.3.3 או  עולה  לאשרת  חוק  זכאי  לפי  עולה  התש"י  עודת  שקיבל  1950השבות,   ,
שיון לישיבת ארעי כעולה בכוח מכוח חוק הכניסה לישראל,  יבמקומה אשרה ור

 . 1952  –התשי"ב 

  38.3.3  –  38.3.1ויים בפסקאות  המנ   תאגיד שהשליטה עליו בידי יחיד שהינו אחד מאלה .38.4
 ד כאמור. ד אח או בידי יותר מיחי  לעיל

בעקיפין, על ידי אדם או תאגיד אחד או על  במישרין או    –חזקה  ה  –בפסקה זו "שליטה"  
ב   אחד  מתאגיד  או  מאדם  יותר  המניות    50%  –ידי  הון  של  הנקוב  הערך  מן  יותר  או 

ה  מכוח  יותר  או  מחצית  או  התאגיד  של  למנות,  צבע ההמוצא  בזכות  או  שבתאגיד  ה 
 ותר מהמנהלים של התאגיד. או יאו בעקיפין מחצית    במישרין

ם החוכר קיבל לצורך כך אישור, מראש ובכתב, מיו"ר מועצת לעיל לא יחול א  38.3ס"ק  
 מקרקעי ישראל. 

 אם יופר איזה מהתנאים המוקדמים והיסודיים שבמבוא לחוזה זה.  .38.5
 יהיה חייב החוכר: ר, יעם ביטול החוזה על ידי המחכ .38.6

 חכר. לפנות מיד את המו .38.6.1

  עיקול פשי מכל שיעבוד או  ר כשהוא פנוי מכל חפץ ואדם וחומחכילהחזירו מיד ל .38.6.2
 או זכות לצד שלישי. 

שנרשמה  .38.7 החכירה  זכות  של  הרישום  ביטול  לשם  הדרושות  הפעולות  בכל  מיד  לנקוט 
מ אגרות,  כל  תשלום  כולל  החוכר  ללי לטובת  אחרות  והוצאות  הכלל  יוצא  סים  מן  א 

ל ת זו, עם חתימת חוזה זה או בכחייבולשם הבטחת קיום התהכרוכות בכך וכן לחתום,  
פוי כוח נוטריוני בלתי  יבחירת המחכיר ולפי דרישתו הראשונה, על י   עת אחרת, הכל לפי

 חוזר על שם המחכיר. 
כל  ו  לא קיים החוכר את המוטל עליו לפי פיסקה זו הרשות בידי המחכיר לעשות בעצמ

החוכ של  חשבונו  על  האמורות  כל  הפעולות  ממנו  ולגבות  ידו,  ההוצאר  על  ששולמו  ות 
ריב  בסבצירוף  כאמור  והצמדה  לתאריך    51-54עיפים   ית  ועד  הוצאתן  מתאריך  להלן, 

 התשלום בפועל. 
החוזה   הפרת  עקב  לו  שייגרמו  או  שנגרמו  וההפסדים  הנזקים  כל  את  למחכיר  לשלם 

  40מהאמור בסעיף    החכרת הנכס לאחר(, זאת מבלי לגרוע  עקבד  וביטולו )כולל נזק והפס
   להלן.
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על .39 החוזה  ביטול  אי  של  למעט    במקרה  המחכיר,  האמורה  ידי  הפרה  בגין  ביטול  של  במקרה 
סעיף    38.3בפסקה   הוראות  לפי  עליו  המוטל  קיים את  שהחוכר  ולאחר  יציע    38.6לעיל,  לעיל, 

של    כומים עבור החלק היחסי של זכויותיור סוכהמחכיר למכור את המוחכר במכרז וישלם לח
במוחכר   ה  ועבור החוכר  השמאי  שייקבע  כפי  "סכו המחוברים  )להלן:  ההחזר"(,  ממשלתי  מי 

ישלם המחכיר לחוכר רק   פי המכרז סכומים הנמוכים מסכומי ההחזר  על  אולם אם התקבלו 
 את הסכומים שהתקבלו במכרז.

חודשים מהמועד שבו החוכר   3תוך    עילל  לא הציע המחכיר את המוחכר במכרז כאמור .39.1
עליויק המוטל  את  הולפי    יים  לעיל,  )ב(  קטן  סעיף  סכ הוראות  את  לחוכר  ישלם  ומי  א 

 החודשים הנ"ל.  3ההחזר, בתום 
תשלום סכומי ההחזר יבוצע בניכוי כל הסכומים המגיעים למחכיר מהחוכר על פי חוזה   .39.2

ה על  שהיה  ההסכמה  לדמי  השווה  סכום  ובניכוי  סעיף  כר  חו זה  לפי  למחכיר    25לשלם 
 אחר בהסכמת המחכיר.וכר לרו זכויותיו של הח אילו הועב

המוח .39.3 התקבלהוצע  ולא  במכרז  את  כר  המחכיר  יציע  המכרז,  של  תנאיו  פי  על  הצעות  ו 
חודשים מהמועד לקבלת הצעות על פי המכרז הקודם, וכך    4המוחכר במכרז חוזר תוך  

 תנאי המכרז.  פי עליהיה מידי פעם עד שתתקבלנה הצעות 
לע .39.4 לגרוע מהאמור  יפר אמבלי  אם החוכר  מיל  סעיף  יזו  י   11הוראות  היה  לעיל המחכיר 

 ת מאלה לפי שיקול דעתו הבלעדי: זכאי לנקוט באח

לגרום לביטול השינוי שבוצע על ידי החוכר ללא שנתקבלה הסכמת המחכיר ו/או   .39.4.1
של המחכ ללא קבלת הסכמתו  במוחכר  שנבנה  כל מה  את  מיד  וז  ירלהרוס  את 

ייב לקבל הסכמתו של  היה חה ומבלי שהמחכיר ילאחר שייודע למחכיר על ההפר
 ייב להרחיק את ההריסות מהמוחכר.. המחכיר לא יהיה חהחוכר לכך

לחייב את החוכר בתשלום דמי שימוש כפי שהיה מקובל לעניין זה אצל המחכיר   .39.4.2
המוחכר   בערך  שיחול  השינוי  בגין  מלא  כספי  בתשלום  מביצוע  וצא כתו/או  ה 

ע" שבוצעו  מהשינויים  כפיאיזה  וזאת  החוכר,  השמאי  שייק  י  ידי  על  בע 
 הממשלתי. 

קטניםההו .39.4.3 בסעיפים  בשינויים    39.4.2  -ו  39.4.1  ראות   , יחולו  זה  סעיף  של 
המחויבים, גם עם סיום החוזה בתום תקופת החכירה או בתום תקופת החכירה  

קופת החכירה או תקופת  ד תעוהנוספת, בהתאם למקרה, וזאת אם לא תוארך  
 ת. החכירה הנוספ

 

 ים;פיצויים מוסכמ .40
המחכיר  ב .40.1 החוזה,  ביטול  של  מהמקרה  לנכות  זכאי  לשלם יהיה  חייב  שהוא  סכומים 

בשיעור   מוסכמים  פיצויים  הביטול,  בעקבות  המוחכר,   15%לחוכר  של  היסודי  מהערך 
לצרכן האחרון  ים  יר כמוגדר במבוא, בצרוף הפרשי הצמדה בין המדד היסודי למדד המח

 המוסכמים"(.ויים יכוי )להלן: "הפיצשיהיה ידוע בתאריך הנ 
לעיל .40.2 האמור  אף  קטן    על  ההפרה  לע  40.1בסעיף  בגין  החוזה  ביטול  של  במקרה  יל, 

יחולטו על ידי המחכיר כל סכומים ששולמו על ידי החוכר המוגדר   38.3האמורה בסעיף  
ם  והכל כפיצויים מוסכמי  –לעיל    39יף  סע  ותכמו כן לא תחולנה לגביו הורא  38.3בסעיף  

בסעיף    א קיים את כל האמורבתנאי מוקדם שהו  –יהיה רשאי    כאמורלמקרה זה. חוכר  
לו  –לעיל    38.6קטן   וזו  ו לפנות  ישראל  מקרקעי  מועצת  ידי  על  זה  לעניין  שתמונה  עדה 

לב, להפחית את סכומי החילו  פעל בתום  חוכר  עד  ט  תהיה רשאית, אם שוכנעה שאותו 
לקבוע אלו סכומים יוחזרו  ו/או  לעיל בלבד    40.1ף  לסכום הפיצויים המוסכמים על פי סעי

הועד לאות החלטת  חוכר.  אם  ו  גם  תחולנה  זה  קטן  סעיף  הוראות  סופית.  תהיה  ה 
 תיקבענה לעניין זה הוראות אחרות בכל דין. 

פי סעי .40.3 על  או    40.1ף  עלו הפיצויים המוסכמים על הסכום שהמחכיר חייב לשלם לחוכר 
 טול החוזה. חר ביאת היתרה סמוך לא לעיל, ישלם החוכר למחכיר 40.2

 

 הארכת החכירה; .41
בסעיפים  בכ .41.1 זכאי להארכת החכירה   41.3  –  41.2קטנים  פוף לאמור  יהיה  להלן, החוכר 

החודשים האחרונים שלפני תום    12לתקופת חכירה נוספת ובתנאי שיודיע למחכיר בתוך  
וספת יהיו כנהוג  כתה. תנאי החכירה בתקופת החכירה הנהארב  תקופת החכירה על רצונו

בת המוחכר ולמטרה  של על ידי המחכיר בסביי החכרת מקרקעין מסוג המוחכר  ז לגבא
 החכירה הזאת ובהתחשב בכך שהחוכר שילם עבור המבנים במוחכר. 
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תקופת החכירה תוארך רק לתקופת חכירה נוספת אחת והמחכיר לא יהיה חייב להאריך   .41.2
זה הוא לתקות תקופת החכירה הנוספת, ואם חוזה ה ד אעו נוספת  פת חכחכירה   –ירה 

 תקופת החכירה שבחוזה זה. ייב להאריך עוד את לא יהיה המחכיר ח
לא  .41.3 המוחכר  בנוי  עליה  הקרקע  של  יעודה  ישתנה  החכירה  תקופת  שבמשך  מקרה  בכל 

 יהיה המחכיר חייב להאריך את תקופת החכירה. 

 ם האלה: עשה בתנאי שיתקיימו כל התנאים הבאיתי  רההארכת תקופת החכי .41.4

 כל תנאיו של חוזה חכירה זה. א את החוכר ימל .41.4.1

 חר מתום תקופת החכירה, על חוזה חכירה חדש שיכלול  חוכר יחתום, לא יאוה .41.4.2
 את תנאי החכירה הנוספת כאמור לעיל.                              

 

  – הוראות מיוחדות
דועה  מצהיר החוכר כי י  ו במוחכר היא משותפת לבעלים ולאחר,ו/אה  במקרה בו הבעלות בחלק .42

חכירה זה ונספחיו רק את אותן זכויות  הוא רכש לפי חוזה    לו  הבעלות המשותפת כאמור, כי
חכירה השייכות לבעלים בלבד, בהתאם לחלקם כאמור, וכי לא יהיו לו כל תביעות ו/או טענות  

 כלשהן כנגד המחכיר בעניין זה.
בנכמצה ר  החוכ החכירה   שזכויות  לו  ידוע  כי  ריר  שמו  על  תרשמנה  לאחס  הבנק  רישום  ין  י ר 

של חוזה    14.2בלשכת רישום המקרקעין כאמור בסעיף    נקס הבתים המשותפיםכבית משותף בפ
 זה לעיל.  

הבתים   בפנקס  שמו  על  החכירה  זכויות  ורישום  המשותף  הבית  רישום  לבצע  מתחייב  החוכר 
רי בלשכת  השוהמשותפים  לרבות,ם  חשבונו,  ועל  ידו  על  נדרש,    מקרקעין  שהדבר    ביצוע ככל 

ל אף האמור לעיל, ככל שהחוכר לא פעל  רישום המקרקעין. ע  רישום ראשון של המוחכר בלשכת
כאמור, תהיה רשאית, אך לא חייבת, המחכירה, לפי שיקול דעתה הבלעדי, לבצע הרישום תוך  

 . ורחיוב החוכר בעלויות ביצוע הרישום האמ
הבנב .43 בו  חורגים י מקרה  המוחכר  ו/או  מגבו  ין  כלשהי  ה חריגה  סמוכה,  לות  חלקה  לתוך  חלקה 

החריגה הנ"ל ידוע לו, כי הוא רכש על פי חוזה חכירה  זה רק את  החוכר כי קיומה של  מצהיר  
מהבנ חלק  באותו  החכירה  כל  י זכויות  לו  יהיו  לא  וכי  החלקה,  בגבולות  נמצא  המוחכר  בו  ין 

 ת כלשהן כנגד המחכיר בעניין זה.ענוט תביעות ו/או
ו/או  ר את אותו חלק המוחבולות החלקה תכלול החלקה כאמווי בג ל מקרה בו עקב שינבכ כר 

ן החורג כאמור לעיל, כי אז ישלם החוכר למחכיר את תמורת אותו חלק חורג לפני רישום  יהבני 
 הזכויות בנכס על שמו בלשכת רישום המקרקעין. 

וכה  כה לת קרה בו החלקה הסמוזה לעיל ובכפוף לאמור בו, הרי שבמ  עיףבסמבלי לפגוע באמור  
בב י חורג הבנ הינה חלקה  והחלק החורג  עלות הבעלים של החלין  זה,  נושא חוזה החכירה   קה 

יוכל החוכר לפנות למחכיר בבקשה לחכור גם את    אינו  כלול במוחכר עפ"י חוזה זה ונספחיו,
חרג   שאליו  הסמוכה  החלקה  של  המוחכ המהחלק  את  לחייב  כדי  בכך  יהיה  לא  אך  חכיר  ר, 

 לעשות כן.
או כ"אתר    1965והבניה, התשכ"ה    " על פי חוק התכנוןין הוכרז "כבנין לשימור י ו הבנקרה בבמ .44

, מצהיר החוכר כי ההכרזה הנ"ל ידועה לו, כי הוא  1978עתיקות" לפי חוק העתיקות, התשל"ח  
ת כלשהן  כי לא יהיו לו כל תביעות ו/או טענו, ולההסכים לרכוש את הנכס תוך ידיעתה ובכפוף  

 ת לפי החוק האמור.ר הוכרז כאתר עתיקוניין זה. מובהר בזאת כי המוחכיר בע כנגד המחכ
ו/או כל חלק  ין ו/או כל חלק ממנו, ו/או במקרה שהבנ יבמקרה שקיים צו הריסה לגבי הבני .45 ין 

של הצו ו/או ההכרזה הנ"ל, כי  מם  יוממנו הוכרז כמבנה מסוכן, מצהיר החוכר כי ידועים לו ק
ה המו הוא  את  לרכוש  תסכים  כלחכר  לו  יהיו  לא  וכי  ידיעתם,  טענות  וך  ו/או  כלשהן    תביעות 

 כנגד המחכיר בעניין זה.  

יחולו   .46 זה,  חכירה   חוזה  חתימת  לפני  בשכירות  במוחכר  שהחזיק  דייר  הינו  שהחוכר  במקרה 
 ההוראות הבאות: 

ו  ותיו האחרות שיש ל טור ו/או לשחרר את החוכר מהתחייבוילפ  דיאין בחוזה חכירה ונספחיו  כ .47
חוזכלפ על  החתימה  מלפני  המחכיר  לי  כאמור,  החכירה  דמי  ה   של  קודמים  חובות  רבות 

והבנ  המוחכר  ואחזקת  תיקונים  בגין  חובות  שימוש,  דמי  מישכירות,  חובה  י ין,  ותשלומי  סים 
שתשלום   לו  ידוע  כי  מצהיר  החוכר  וכיוצ"ב.  להשלמת  ות  חובאחרים  תנאי  הוא  ידו  על  העבר 

 חיו. על ידו לפי חוזה החכירה ונספמוחכר זכויות החכירה ב רכישת
נמסרת לחוכר,  בכפוף לעמידת החוכר בתנאי הסכם זה, כמפורט במבוא לחוזה  החזקה במוחכר  .48

  זה.
 

 תנאים כלליים 
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בנוסף לו, לא  או  מו  וכל חוק אחר שיבוא במקו  1972  –חוק הגנת הדייר )נוסח משולב(, תשל"ב   .49
ה זה בכל צורה  לם למחכיר דמי מפתח בגין חוזלא שי  צהר בזה כי החוכר יחולו על חוזה זה ומו

ייחשבו כתשלום    שהיא וכן השקעותיו של החוכר במוחכר, לא  זה  פי חוזה  על  וכי התשלומים 
 דמי מפתח.

מ .50 או  שיהוי  מפעולה,  הימנעות  שהוא,  איזה  תשלום  קבלת  הנחה,  ויתור,  מצד  ארכתן  שום  ה 
ייחשבו   לא  אותועל    רכוויתוכלשהו  של  ול   זכויותיו  לתביעה, אלא אצד  מניעה  ישמשו  כן  א  ם 

 על זכויותיו במפורש ובכתב. ויתר אותו צד  

בתנאי החוזה )להלן: "שינויים"( וכן    תאריכו שינויים, תיקונים, תוספות, השמטות, ויתורים או   .51
מה  שו בכתב ונחתמו על ידי המחכיר בחתי נע  אם   הנחות מטעם המחכיר לא יהיו בני תוקף אלא

לו או שייחתמו על    ה מהמסמכים שיצורפויקות בגוף חוזה וכן בגוף איזים ומחוחותמת. שינוי 
חתמו   הצדדים  שני  אם  אלא  תוקף,  בני  יהיו  לא  חתם    םבציידפיו  והמחכיר  מלאה  חתימה 

 בחתימה וחותמת. 

וריבי .52 הצמדה  הפרשי  למחכיר  לשלם  מתחייב  כהחוכר  פ מקות  בתאריך  המחכיר  אצל  רעון  יבל 
התאריך  פי חוזה זה, וזאת מל סכום שהחוכר חייב למחכיר לשלום כם, עבור פיגור בתהתשלו

פ  חל  המחכיר  ישבו  של  בזכויותיו  לפגוע  ומבלי  למעשה  סילוקו  לתאריך  ועד  חוזה  פי  על  רעונו 
חשבון החוב לפי    על  לוםבהתאם לתנאי חוזה זה וכל דין. במקרה של פיגור כאמור ייחשב כל תש

 צמדה, הקרן.פרשי הגבייה, הריבית, ההסדר הבא: הוצאות 

ל סכום שהמחכיר יידרש לשלמו לאדם כלשהו כפיצוי  פות את המחכיר על כהחוכר מתחייב לש .53
 על נזק שהאחריות בגינו חלה לפי הוראות חוזה זה ו/או לפי כל דין על החוכר. 

ניתני .54 לזה  זה  חייבים  שהצדדים  לסכומים  משנהו  קיז ם  אשר  סכום  כלשהו  צד  ישלם  חייב  וז. 
יום מתאריך דרישתו    14הסכום האמור, תוך  ה זה, יחזיר לו הצד השני את  פי חוזבתשלומו על  

 של הצד ששילם כאמור. 

המקרקעין   .55 רישום  בלשכת  פיו  על  החכירה  וברישום  זה  חוזה  בעריכת  הקשורות  ההוצאות  כל 
 . בגין חוזה זה, יחולו על החוכר בלבדסף מו לרבות הוצאות מס בולים, וכן מס ערך

 לפרשנותו.  ועדו לנוחיות בלבד ולא ישמשוחוזה נכותרות סעיפי ה  .56

הצדדים הן כמפורט במבוא לחוזה. הודעה אשר תישלח בהתאם לחוזה זה בדואר רשום  כתובות  .57
 לפי אחת הכתובות דלעיל תיחשב שנתקבלה כדין עם תום חמישה ימים מיום משלוחה כאמור. 

 
 כדלהלן:  וחדים,יחולו התנאים המיכי בנוסף לתנאים הקבועים בהסכם זה  כם מוס .58

על   .58.1 כי  לחוכר  המאושרתפידוע  התוכנית  ג/  י  )תב"ע  העתיקה  השטח 10895בעכו  ייעוד   ,)
 המוחכר הוא אזור מגורים מיוחד. 

ע .58.2 כי  לחוכר  נספחידוע  פי  נספ ה  ל  המהווה  התוכשימור  ממסמכי  כחלק  מחייב  נית  ח 
 . (10895ג/)

המאפיינים    ידוע לחוכר כי לפני כל התערבות במבנה יש לערוך סקר ותיעוד מלא לזיהוי .58.3
ו  המבנה  הנדשל  הפיסי  את וכסי,  מצבו  וכן  השימור  וועדת  של  אישורה  את  לקבל  ן 

 העתיקות. רשות   אישורה של

ותיעוד מקיף כאמור לעיל, ומבלי  החוכר לא יבצע כל התערבות במבנה מבלי לערוך סקר  
 לקבל את אישורה של וועדת השימור ואישורה של רשות העתיקות.  

 

המצ .58.4 כל  לקרקע.  שמעל  השטח  רק  כולל  למפלס  המוחכר  מתחת  נכלל  ע  הקרקוי  אינו 
כלול בשטח שה הנכס  כי  לחוכר  ידוע  כבמוחכר.  חוק העתיקות  וכרז  עפ"י  עתיקות  אתר 

 . 1978  –התשל"ח 

 

לגר מב .58.5 מווע  לי  החכירה,   בחוזה  המפורטים  החכירה  בתנאי  כימהאמור  שמורה    בהר 
ן סביר  למחכיר או למי מטעמו או על פי רשותו, הרשות להיכנס לשטח המוחכר בכל זמ 

 (. 1978-, חשיפה, וטיפול בעתיקות כהגדרתן בחוק העתיקות )תשל"חלצורך גילוי

 

תשריט המדידה ולא כפי  ם לך בהתאידוע לחוכר כי שטח החלקה שנמכרה לו הינו מוער .58.6
 שרשום בספרי המקרקעין. 
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לחויד .58.7 ירשם וע  זמן שלא  וכל  המקרקעין  רישום  לשכת  בספרי  רשום  לא  המוחכר  כי  כר 
יהיה  הבעלות בספרי לשכת  ולא תועבר   ניתן  רישום המקרקעין ע"ש רשות הפיתוח, לא 

 ע"ש החוכר.לרשמו 

 

יקבעו  .58.8 הסופיים  המגרש  גבולות  כי  לחוכר  במ   ידוע  שטחים   הלךרק  מקרקעין.  הסדר 
המהווים   שטחים  או  ממוצמדים  בעת  רכוש  והמשוער  הידוע   פי  על  מוחכרים  שותף 

בתביעו יבוא  לא  והחוכר  זה,  בטענות למחכירחתימת הסכם  או  ככל   ת  מי מטעמו  ו/או 
 שישתנו בהסדר. 

 

קעין  פרצלציה )חלוקה מחדש( במקר -ידוע לחוכר כי מאחר שטרם בוצעה פרצלציה או רה  .58.9
ו/או  ת רישועסקת החכירה, לא תירשם החכירה על שם החוכר בלשכ  שואנ ם מקרקעין 

ר  על  חובה  המחכיר  על  להטיל  בכדי  לעיל  באמור  אין  אחר.  מקום  החכירה  בכל  ישום 
ש המחלאחר  כי  בזאת  ומובהר  מחדש  חלוקה  רישום  תהיה  בגין  סכום  כל  גבה  לא   כיר 

 החכירה.  

תו .58.10 וכאשר  אם  לעיל,  האמור  המנלמרות  רשאי    יעהסר  הרישום,  לביצוע  האובייקטיבית 
 ר, האם בכוונתו לרשום את החכירה.ע לחוכהמחכיר להודי

ישל .58.11 החכירה,  רישום  את  לבצע  יבקש  שהמחכיר  את  ככל  למחכיר  החוכר  מלוא  ם 
הח רישום  בגין  והאגרות  בתוך  ההוצאות  וזאת  המחכיר  ידי  על  מיום    30כירה  ימים 

 הדרישה הראשונה. 

ל  .58.12 באמור  כד אין  ל עיל  שהמח י  במקרה  הרישום  את  לבצע  החוכר  של  מחובתו  כיר  גרוע 
 ליט לא לבצע את הרישום בעצמו. הח

ם החוכר על  ם החכירה במוחכר חתלהבטחת קיום התחייבויותיו של החוכר בנוגע לרישו .58.13
 חוזר שנוסחו נמסר לו על ידי המחכיר.  ייפוי כוח נוטריוני בלתי

ל .58.14 המחכיר  את  מסמיך  הנ"ל  הכוח  ברייפוי  רישום ישו טפל  בלשכת  החוכר  ע"ש  ם 
  מחכיר.המקרקעין, ונמסר לידי ה

 ד. למען הסר ספק, יובהר כי הוצאות עריכת ייפוי הכוח ואישורו חלות על החוכר בלב .58.15

ים המיוחדים לעיל, מתחייב  המחכיר ייתן לחוכר הודעה כאמור בתנאבכפוף למקרה בו   .58.16
ר בלשכת  במוחכר  זכויותיו  את  בעצמו  לרשום  ההחוכר  כל מקרישום  את  ולבצע  קעין 

חריותו.  אם החוכר יקבל הלוואות / משכנתא  ועל א  הפעולות הנדרשות לכך על חשבונו
לשם תשלום חכ כספי אחר  מוסד  או  בנמבנק  ו/או  ו/או  ירת המוחכר  ע"ג המוחכר  ייה  

אחרת מטרה  בגין    לכל  למשכנתא  התחייבות  מהמחכיר  ידרשו  הכספי  והבנק/המוסד 
עתיקה  חב' לפיתוח עכו ה  –קעי ישראל ישירות או ע"י ב"כ  מקררשות    הלוואות כאמור,

לתת   יסכים  לעת(  מעת  המחכיר  נוהלי  ועפ"י  המחכיר  ע"י  יקבע  או  שיהיה  )כפי  בע"מ  
ה כספי  מוסד   / משכנתא  לבנק  לרישום  התחייבות  הנ"ל  לכך מלווה  ובכפוף  בתנאי 

למוחכר במועד    קשרגין ובשהמחכיר יהיה זכאי לרשום בספרי רשם המקרקעין הנוגעים ב
בגין  ו/או להראשון האפשרי הערת אזהרה לטובתו   / המוסד המלווה הנ"ל  טובת הבנק 

הרה"(. מוסכם בזה "הערת האז  –)להלן    קיום התחייבות למשכנתא בגין ובקשר למוחכר 
הא הערת  כי  רשם במפורש  בספרי  יירשמו  במוחכר  החוכר  זכויות  כי  תבטיח  זהרה 
לזכ בכפוף  ההמקרקעין  לרישום מחכ ויות  בכפוף  או  למשכנתא  התחייבות  בגין  יר 

לטובמשכנת המוסד א   / או את הסכמת הבנק  לחוכר  המוסד הכספי המלווה   / ת הבנק 
 תא לטובת המחכיר.ול ההתחייבות למשכנ הכספי הנ"ל לביט

המח .58.17 כי  לחוכר  שיהיו,  ידוע  ככל  העתידיות,  הבנייה  זכויות  את  להחכיר  רשאי  יהא  כיר 
בכל   שי בחלקה,  שיקול   מצאדרך  לפי  ג',  לצד  לרבות  שהוא,  גורם  לכל  דעתו    לנכון, 

רי  הבלעדית והחוכר לא יתנגד לכך וכן לא יפריע בדרך כלשהיא למימושם בעתיד ע"י חוכ
 זכויות אלה. 

זכויות הבנייה בחלקידו .58.18 יתרת  כי  עיר  ע לחוכר  בנין  לפי תוכניות  ה, קיימות או עתידיות 
יאושר או  שיוכנו  או   לשם  קיימות,  על שטחי    כך,ו  לממשם  יהיה  ניתן  וכי  מומשו  טרם 

ההחצרות   בדרך ו/או  ו/או  אחרים  ע"י  ו/או  בעצמו  לבנות,  רשאי  יהיה  והמחכיר  גגות, 
היא. החוכר  למימוש זכויות בניה אלו, בכל דרך ש  ם, והחוכר לא יתנגדהקצאתם לאחרי

יית עמודים  בנ  יאפשר  יאפשר מימוש זכויות הבנייה ובנייה נוספת, לרבות וככל שיידרש,
וכן יאפשר הצבת פיגומים ו/או עמודים   המוחכרו/או חיזוקים ו/או קורות לרבות משטח  
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בקש לעשות  שידרשו  פעולה  וכל  דבר  כל  המוחו/או  משטח  לבנייה  זכות  ר  ייתן  וכן  כר 
ו הבנייה  בעת  ו/או  מעבר  למחכיר  כך  בשל  טענה  כל  תהייה  לא  ולחוכר  לאחריה, 

 אלו.  לחוכר/רוכש זכויות 

למידו .58.19 ו/או  למחכיר  מראש  הסכמתו  נותן  והחוכר  לחוכר  מטעמע  בקבלת  י  צורך  ללא  ו, 
בניי תוכניות  להגיש  בנייה,  להיתר  בקשה  להגיש  הנוסף,  בבנייה,אישורו  שינויים    ה, 

לר המשותף  הבית  רישום  לתיקון  הבית  בקשות  ותקנון  המשותף  הבית  צו  תיקון  בות 
שיידרש, ה כפי  לפעם,  מבהמשותף, מפעם  והחוכר  לי  כול  בקבלת הסכמתו  צורך  שיהיה 

על ה במוותר מראש  פעולה  צורך  כל  ביצוע  ומאשר מראש  והינו מסכים  קבלת הסכמתו 
 י מטעמו בהקשר לכך.שתיעשה ע"י המחכיר ו/או מ 

ידוע לחוכר כי המוחכר אינו כולל כל הצמדות שהן, לרבות גגות ו/או חצרות ו/או מבואות   .58.20
אל אחרת,  הצמדה  כל  כו/או  אם  בהגדרת ן,  א  שטחה,  בצירוף  במפורש,  היא  צוינה 

 ה. הסכם זהמוחכר ב 

ע .58.21 החתימה  ביום  שהינו  כפי  והתכנוני  המשפטי  הפיסי,  במצבו  לחוכר  מוחכר  ל  המוחכר 
" ו/או  As Isחוזה החכירה  ו/או דרישה  יבוא בשום טענה  " והחוכר מתחייב שהוא לא 

"מ ו/או למי מעובדיהם  בע  העתיקהתביעה כנגד המחכירה ו/או כנגד החברה לפיתוח עכו  
, המשפטי והתכנוני של המוחכר, וכן מתחייב החוכר  הפיסי  ו/או למי מטעמם, בגין מצבו 

 .ו/או תביעות למחכירשלא לבוא בטענות ו/או דרישות 

החוכר מתחייב לשפות את המחכיר ו/או את החברה לפיתוח עכו העתיקה בע"מ ו/או את   .58.22
ב מטעמם,  מי  את  ו/או  שייגרם יו  30תוך  עובדיהם  נזק  כל  בעבור  המחכיר,  מדרישת  ם 

ברה לפיתוח עכו העתיקה בע"מ ו/או לעובדיהם ו/או למי מטעמם, אם או לח/למזמינה ו 
ו/או צד שלישי כלשהו, וכן מתחייב החוכר לשפות    הם תביעה ע"י המציעתוגש כנגד מי מ

אם אלו    מם,מי מטעאת המזמינה ו/או החברה לפיתוח עכו העתיקה ו/או עובדיהם ו/או  
 הוציא הוצאות כלשהן. להם ל יידרשו לנקוט בכל פעולה שהיא, אשר תגרום

שה  .58.23 כפי  התכנוני  המשפטי,  הפיסי,  במצבו  לחוכר  מוחכר  על  המוחכר  החתימה  ביום  וא 
"ח החכירה  כנגד  As Isוזה  תביעה  ו/או  דרישה  ו/או  טענה  בשום  יבוא  לא  והחוכר   "

לפיתוח החברה  כנגד  ו/או   ה  המחכירה  מי  עתיעכו  ו/או  לעובדיהם  ו/או   בע"מ  קה 
 י, המשפטי, התכנוני של הבניין בכלל והמוחכר בפרט. ו הפיס מטעמם, בגין מצב

נמצא   .58.24 המוחכר  כי  לחוכר  המחידוע  ירוד  פיזי  לרבות  י במצב  ושיפוץ,  שיקום  ביצוע  יב 
כר חיבור חשמל, ריצוף, מתקנים סניטריים וכיוצ"ב לצורך התאמתו למגורים. ידוע לחו 

"  סכםומו במצבו  המוחכר  את  קונה  הוא  כי  וכי  As Isעליו  הת"  במוחכר כלל  יקונים 
ועל המלאה  באחריותו  הינם  במוחכר  הנדרשים  יסודיים  תיקונים  בלבד   לרבות  חשבונו 

מטעם המחכיר. החוכר מתחייב  לוהוא   מי  ו/או  אל המחכיר  דרישה שהיא  בכל  יבוא  א 
תאונות, מניעת  לשם  האמצעים  בכל  מ   להשתמש  החזקה  צב  בשל  קבלת  מעת  המוחכר, 

 במוחכר. 

 בנייה. כויות הנכס מוצע ללא ז .58.25

וכי  .58.26 החכירה  מחוזה  נפרד  בלתי  חלק  הינם  לעיל,  המצוינים  המיוחדים  כל   התנאים 
י ההסכם  לפגוע  ח הוראות  ומבלי   , ספק  הסר  למען  הנ"ל.   המיוחדים  התנאים  על  ולו 

בחתימתו ומאשר  מצהיר  החוכר  לעיל,  האמור  חו  בכלליות  את  זה  על  קרא  כי  החכירה 
 הם . אמור ב התנאים המיוחדים וכי הבין את ה

ו/או בהצ   .58.27 עת  התנאים המיוחדים אינם מחליפים את התנאים הכלליים בחוזה החכירה 
 הוסיף עליהם ומבלי לפגוע בהם . להמחיר ובאים אך 

כו  החוכר לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה מכל סוג שהוא לחברה לפיתוח ע .58.28
ישראל  יקההעת מקרקעי  רשות  ו/או  הפיתוח  לרשות  ו/או  אחרות,  כספיו  בע"מ  ו/או  ת 

 בגין העובדות המצוינות בתנאים מיוחדים אלה  

מהווים חלק בלתי נפרד מהסכם   801/2023ע/פת מסמכי מכרז מס'  ידוע לחוכר כי חובר .58.29
 זה.

 
 לראיה באו הצדדים על החתום
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 החוכר:   אלי ישרמקרקערשות המחכיר: 
 מ"י ר ע"י חל"פ עכו העתיקה בע"מ ונציג      
 
 
 .  שם _______________ 1                          ____ ______ .  שם ___1
 

 חתימה _____________                    ____ חתימה _______     
 
 . שם: _______________ 2   ________ . שם _____2
 
 ______  _ חתימה: _____      ___ חתימה _________    
 

 המאשר:
וכר הנ"ל לפי מסמכי הזיהוי שהוצגו בפני וכי  את הח  אני החתום מטה מאשר בזה כי זיהיתי

 החוכר חתם על חוזה זה בנוכחותי.
 

 ______. אר המשרה___________   חתימת המאשר____ ________  תושם__ 
 

 תים:כאשר היזם הינו תאגיד/חברה/עמותה יש למלא ולהח
 
 

 _______  . ________________ המשמש כעו"ד של חב' ____________ ח.פ_אני עו"ד _____ 
 

 מאשר בזה כי ביום ________________ התייצבו בפני ה"ה: 
 
 ת.ז. ___________________________ ________________, ._______1
 
 ___ ______________________, ת.ז. ________________________ ._2
 

ו עודת זהות שהציגו  עפ"י ת התחייב בשם התאגיד/החברה הנ"ל ולאחר שזיהיתי אותם  ל המוסמכים לחתום 
 בפני חתמו על חוזה זה בנוכחותי.

 
 

 ________________________      __________ ______________ 
וחות       תאריך  עו"ד חתימה   מת 

 
 אישור עו"ד

בזאת   ומתחייב  מאשר  מטה,  החתום  במ  שפרטי אני  זהים  זה  בדואר  להסכם  לידי  שהועבר  המקורי  להסכם  ואם 
עות בהסכם זה על  מצעי אחר וכי לא נעשו או נערכו כל שנויים ו/או תוספות ו/או מחיקות ו/או גרי בכל א  אלקטרוני ו/או

זהה  הינו  די ולאחר שהדפסתי את ההסכם ובדקתי את ההסכם ווידאתי כי  י ו/או על ידי מי מטעמי ו/או עובדי משריד
 אשר הועבר לידי בדואר אלקטרוני ו/או באמצעי האחר.  במדויק להסכם

 
 
 

 חתימה וחותמת עו"ד:_______________________________   יך:____________ תאר
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 ד'  חפנס

 1960-שראל, תש"ך חוק מקרקעי י 

 הגדרות 

 –בחוק זה     .1

 היסוד(;-חוק –שראל )להלן קעי ייסוד: מקר-כמשמעותו בחוק –"מקרקעי ישראל"            

כנית שניתן להוציא מכוחה היתר בנייה לפי לפי ת  קרקע שייעודה  –קרקע עירונית"  "           
 וקה;וא למגורים או לתעס , ה1965-חוק התכנון והבניה, התשכ"ה 

למעט   –"תעסוקה"              מלונאות,  או  תיירות  מסחר,  משרדים,  מלאכה,  תעשייה, 
 בעלי חיים.  גידולחקלאות או 

 העברת בעלות  היתר

 לא יחול עליהן: היסוד לחוק 1לה סוגי העסקאות שסעיף וא    .2

פע   (1) )אישור  מקרקעים  רכישת  חוק  לפי  הפיתוח  רשות  ולות  פעולות 
 ;1953-י"גופיצויים(, תש

באישור    (2) בתקנות,  שייקבעו  כללים  לפי  ישראל,  במקרקעי  בעלות  העברת 
הנמצאים   ם בישראל או ליורשיהםית, לנפקדים הנמצאהכנס  ועדת הכספים של

קנו לאפוטרופוס לנכסי נפקדים מכוח חוק נכסי  ין שהובישראל, תמורת מקרקע
 ;1950-נפקדים, תש"י

אל למילוי התחייבות שנתחייבו בה כדין או  בעלות במקרקעי ישר  העברת   (3)
 יסוד;חבות שנוצרה כדין לגבי אותם מקרקעין לפני תחילת חוק ה

בעל   (4) תוך  והעברת  ישראל  במקרקעי  מקרקעית  שאינם  במקרקעין   חליפין 
ב  ישראל כפיצוי  שלא  עאו  ובלבד  חוק,  פי  על  שהופקעו  כאלה  מקרקעין  ד 

חקלא קרקע  אתוחלף  עירונית  בקרקע  שר ית  ובאישור  מיוחדות  בנסיבות  לא 
 החקלאות;

גבולות או    ליישרהעברת בעלות במקרקעי ישראל במידה שיש בכך צורך     (5)
ם;  כל פע  המקרקעין לא יעלה על מאה דונםנחלאות, ובלבד ששטח    םלהשלי

 היתה ההעברה ללא תמורה, טעונה היא אישור ועדת הכספים של הכנסת; 

ישראל בין המדינה, רשות הפיתוח והקרן הקימת  ברת בעלות במקרקעי  הע   (6)
המדי במקרקעי  בעלות  העברת  ואולם  עצמם;  לבין  או לישראל  במקרקעי    נה 

הפ לישראירשות  הקימת  לקרן  על  תוח  העולה  מקרקעין  בשטח  ונם  ד  16ל 
 ונה אישור ועדת הכלכלה של הכנסת;טע

ם קרקע  קעי רשות הפיתוח שההעברת בעלות במקרקעי המדינה או במקר   (7)
אלף    400עירונית, ובלבד ששטח כל ההעברות מכוח פסקה זו יחד לא יעלה על  

יבתקופה שמ  –דונם   באלול התשס"ט  יום  י2009בספטמבר    1)"ב  עד  ה'  (  ום 
  400-התקופה הראשונה(, ו  –( )בפסקה זו  2014סט  באוגו  31בעלול התשע"ד )

 התקופה הראשונה; אלף דונם נוספים למשך חמש שנים מתום

 בלבד שהעברת בעלות במקרקעי הקרן הקימת לישראל לא תיעשה אלא באישורה.ו

 ים רויות במקרקעין לזשל זכהגבלה על הקניה או העברה 

 –בסעיף זה    )א(     א.2

זכות בעלות, או זכות שכירות לתקופות שבמצטבר עולות על   –"  קרקעין"זכויות במ           
ת תקופתה לתקופה כוללת העולה על חמש שנים, עמה ברירה להאריך אחמש שנים או שיש 

 ;רות לתקופה כאמורו שכילהקנות או העביר בעלות א  לרבות זכות על פי התחייבות 

 כל אחד מאלה:  –"זר"            

 אלה: אחד מ יחיד שאינו   (1)
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 אזרח ישראלי או תושב ישראל;   )א(

 ;1950-ק השבות, התש"ימי שזכאי לעלות לישראל לפי חו   )ב(

מהמנויי   (2) אחד  שאינו  יותר,  או  אחד  יחיד  בידי  בו  שהשליטה  ם  תאגיד 
 (;1בפסקה )

 (;2( או )1ד כאמור בפסקאות )יעבור יחיד או תאגועל במי שפ   (3)

 ;1960-חוק רשות מקרקעי ישראל, התש"ך –י ישראל" מקרקע "חוק רשות           

 משמעותו בחוק רשות מקרקעי ישראל; כ –מקרקעי ישראל"  "יושב ראש מועצת            

 מאלה:לרבות כל אחד  – ""מדינה           

א   (1) מדינות לפחות, או בידי ארגונים   יון שנוסד בידי שתו ארגאיחוד, חבר 
 לפחות;דינות שנוסדו בידי שתי מ

 אורגן, רשות או נציגות של מדינה או של איחוד מדינות;   (2)

ועדת החוקה ות מדינית שאינה מדיש   (3) ינה שקבע שר המשפטים, באישור 
 חוק ומשפט של הכנסת; 

 שות מקרקעי ישראל;ר כמשמעותו בחוק  –ראל" "מנהל רשות מקרקעי יש           

רקעין שזכות הבעלות בהם הוקנתה לפי חוק רשות בות מקלר  –"מקרקעי ישראל"             
 מקרקעי ישראל;

 .1981-ק הבנקאות )רישוי(, התשמ"אכמשמעותה בחו –טה" "שלי           

במקרקעי לא     (1)  )ב(            זכויות  אדם  יעביר  ולא  בתמורישרא  יקנה  בין  לזר,  ובין   הל 
 שלא בתמורה, אלא לפי הוראות חוק זה; 

לה   (2) בקשה  מבקש  יגיש  לזר,  ישראל  במקרקעי  זכויות  להעביר  או  הקנות 
 ת מקרקעי ישראל;ברה ליושב ראש מועצלאישור ההקניה או ההע

ת אישור להקניה או להעברה  יושב ראש מועצת מקרקעי ישראל רשאי לת   (3)
זכויו במקשל  לזר,  ת  ישראל  מועצת  ערקעי  של  משנה  ועדת  של  המלצה  פי  ל 

ייעצות עם שר הביטחון ושר החוץ, ובהתאם לייעוד  אחר התמקרקעי ישראל ול
המבקש   ולזהות  עם    –הקרקע  שייקגם  נוספים  כאמור  גורמים  בתקנות  בעו 

 )ב(;4בסעיף 

מתן     (4) בדבר  להחליט  )בבואו  בפסקה  כאמור  יושב  3אישור  יביא  ראש (, 
 בחשבון, בין השאר, שיקולים אלה:  לועצת מקרקעי ישראמ

 חונו; ר וביטטובת הציבו   )א(

מגוריו     )ב( תקופות  האישיים,  נתוניו  לרבות  לישראל,  הזר  של  זיקתו 
 שלו למי שאינו זר; ראל וקרבה משפחתית ביש

 יוקנו או יועברו לו; המטרה שלשמה הזר מבקש כי המקרקעין    )ג(

תו זר או שהועברו לו, קודם למועד  ועין שנקנו בידי אהמקרקהיקף      )ד(
 הבקשה;

קרקעין המבוקשים, לרבות גודל השטח המבוקש, מקום נות המתכו   )ה(
 המקרקעין וייעודם;

בפסקאות    על   (5) האמור  ו1)אף  מי 3)-(  או  ישראל  מקרקעי  רשות  מנהל   ,)
מב לכך  הסמיך  אשהוא  הקניה  לאשר  רשאי  הרשות,  עובדי  העבין  של  ו  רה 

 קעי ישראל לאחד מאלה:רזכויות במק

המבקש   )א( תאגיד,  שאינו  במקרקעין    לרכוש  זר  אחת  מגורים  יחידת 
זכ בעל  שאינו  ובלבד  תכנית,  לפי  למגורים  במקרקעין  שייעודם  ויות 

ן  כמשמעותה בחוק התכנו  –דת מגורים נוספת; לעניין זה, "תכנית"  ביחי
 ;1965-והבניה, התשכ"ה



 
 שראל  רשות  מקרקעי י                                                                                                 

 מחוז חיפה                    
             

 

 

 
 802/2023/מכרז פע 

 
 

ש   )ב( אמינהלזר  ההשקעות  מרכז  חוק ית  לפי  מענק  לו  להעניק  שרה 
לצ הון,  השקעות  יילעידוד  המענק; ורך  אושר  שלשמה  התכנית  שום 

 –לעניין זה 

 ;1959-התשי"טעידוד השקעות הון, חוק ל –"חוק לעידוד השקעות הון" 

 השקעות הון;כהגדרתה בחוק לעידוד   –"מינהלת מרכז ההשקעות" 

ל    )ג( בהתאם  ישרהתחיי מדינה,  מדינת  של  ביןאבות  בהסכם  לאומי,  -ל 
 ל במסגרת ההתחייבות שניתנה.בישרא לצורך ניהול ענייני אותה מדינה

גם    )ג(            יחולו  )ב(  קטן  סעיף  העברה  הוראות  או  הקניה  במקרקעין   על  זכויות  של 
מימוש   מעוקלים,  מקרקעין  מכירת  של  מס בדרך  של  או  דין  פסק  של  ביצוע  מך משכנתה, 

רת על שות אחסק דין, או מכירת נכס בידי לשכת ההוצאה לפועל או רפר הניתן לביצוע כאח
 פי דין.

זכוי   (1)  )ד(            של  להעברה  או  להקניה  תוקף  יהא  להתלא  או  במקרקעין  חייבות ות 
 ה;להקניה או להעברה כאמור שנעשו בניגוד להוראות סעיף ז

 עיף זה;ס בניגוד להוראות  רקעיןלא תירשם עסקה בפנקסי המק   (2)

רשאי לפנות לבית  ניין,  בעל ע  היועץ המשפטי לממשלה או בא כוחו, או   (3)
להו בניגוד  שנעשתה  עסקה  בטלות  על  להצהרה  בבקשה  סעיף  המשפט  ראות 

ב או  רישום  זה,  מחיקת  לרבות  העניין,  לנסיבות  המתאים  אחר  לסעד  בקשה 
 מפנקסי המקרקעין.

 שמירת מצוות שמיטה 

 ע בפעולות הבאות לאפשר קיום מצוות שמיטה בלבד.גהיסוד לא יפ-חוק    .3

 נות וע ותקביצ

רש  )א(       .4 והם  זה  חוק  ביצוע  על  יחד ממונים  ושר החקלאות  האוצר  אים להתקין שר 
 כל הנוגע לביצועו. תקנות ב

ל  )ב(            הכנסת,  של  ומשפט  חוק  החוקה  ועדת  באישור  רשאי,  המשפטים   התקין שר 
ו קניה אשור להא, לרבות לעניין דרך הגשת בקשה לקבלת אי2אות סעיף  רתקנות לביצוע הו

להת יש  שעמם  הגורמים  זהות  לעניין  לזרים,  במקרקעין  זכויות  של  כאמור להעברה  ייעץ 
ההתייעצות 3א)ב()2בסעיף   אופן  לעניין  המבקש,  ולזהות  הקרקע  לייעוד  בהתאם   ,)

 מענה לבקשה.לולעניין המועדים עצות והמועדים למתן תגובות להתיי
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 נספח ד' 1

 כללי   -במכרז קרקע  . הקצאת4.5
 מכרז פומבי   -סימן א': הוראות כלליות  

 . מחיר מינימום 4.5.1
 יפורסם מחיר מינימום.   ככלל במכרזי הרשות )א(
 מהאומדן.  50%ום על במכרזים לבנייה נמוכה יעמוד מחיר המינימ )ב(
עו  ד שהוצמהאומדן ובלב  35%יה רוויה יעמוד מחיר המינימום על  י למטרת מגורים בבנרזים  במכ )ג(

מ פחות  במכרז  הוצעו  כשירות.  הצעות  שלוש  הפחות  לכל  כשירות  3  -במכרז  מחיר    הצעות  יעמוד 
 מהאומדן. תנאי זה יפורסם בתנאי המכרז ויהווה חלק מתנאיו.  50%ום על המינימ

מגורים   )ד( למטרת  עד בבנייבמכרזים  באזור  רוויה  לבנייה  י ה  במכרזים  ובירושלים,  לאומית  פות 
באזור המשנה  עדיפו  נמוכה  ועדת  ידי  על  שיאושרו  ביישובים  נמוכה  לבנייה  במכרזים  לאומית,  ת 

הוצאות  ובמכרז הכוללים  על  ים  המינימום  מחיר  יעמוד  מסובסדות,  הוצעו    25%פיתוח  מהאומדן. 
מהאומדן. תנאי זה יפורסם בתנאי   35%יר המינימום על וד מחהצעות כשירות יעמ  3 -פחות מ במכרז 

 ו.מתנאי  המכרז ויהווה חלק
פרסו )ה( במועד  שיהיה  כפי  הוא  לאומית"  עדיפות  "אזור  זה,  משנה  פרק  בהתאם  לעניין  המכרז  ם 

 טות מועצת מקרקעי ישראל.להחל
רש )ו( הרשות  הנהלת  זה,  בסעיף  האמור  אף  בדבר  על  כללים  מראש  לקבוע  המחיר    קביעתאית 

 רסומם. פבמכרזים ו
 . אומדן השווי 4.5.2

 -בסעיף זה   )א(
מע"מ,  שוו  -  "אומדן" ללא  עתידי,  פוטנציאל  לרבות  בקרקע,  המיטבי  לשימוש  בהתייחס  הקרקע  י 

התשלו ותו שיעור  החלת  תשלום  ך  נדרש  שבו  במכרז  ואולם  אזור,  באותו  הקבוע  הקרקע  בשל  ם 
 ה יפורסמו בנפרד במסגרת המכרז. ל מדן, ואוחשבון הא תוח בפיתוח, לא יובאו הוצאות הפיהוצאות  

 ך אומדן לשווי הקרקע המשווקת במכרז. ת יערו שמאי מטעם הרשו )ב(
 ר המינימום במכרז.ככלל, ישמש האומדן לצורך קביעת מחי )ג(

 . ערבות 4.5.3
ה  שנה ז ם הצעתו במכרז )להלן בפרק ממשתתף במכרז יצרף להצעתו ערבות בנקאית אוטונומית לקיו

 שתקבע מראש הרשות בתנאי המכרז ושיחושב כלהלן:  םהערבות( בסכו -
,  מהוצאות הפיתוח  10%הקרקע, ללא הוצאות פיתוח וללא הנחת אזור, על פי שומה או  מערך    10%

משל,  סכום יעוגל כלפי מטה כך שהוא יהיה מכפלה של אלף שקלים חדשים. כך, להגבוה מביניהם. ה
הערבות  סכום  שבו  חדש   75,685הוא    במקרה  לי שקלים  הערבות  סכום  יעוגל  שקלים    75,000  -ם, 

ים של הרשות, רשאית, לשנות את סכום הערבות, במכרזים שבהם היא מצאה  המכרז   חדשים. ועדת
 שות כן. לנכון לע

 יה במכרז . זכי 4.5.4
 ההצעה הגבוהה ביותר מבין ההצעות הכשירות תוכרז כזוכה.  )א(
 וכה במכרזים. זספים בדבר קביעת ים נוהרשות רשאית לקבוע כלל )ב(

 כרזייה במ. חובת שיווק מגרשים בייעוד תעש4.5.5
באזור עדיפות  מהמגרשים בייעוד תעשייה בכל אזור תעשייה    15%הרשות תשווק באמצעות מכרז  

 ת א' ובקו עימות, שניתנו בהרשאה לתכנון למשרד הכלכלה והתעשייה. לאומי
 . תחולה 4.5.6

בפרק   בדרך של מכרז במסלול הרשמה והגרלה כמפורט  לו על הקצאת קרקעא יחו הוראות סימן זה ל
 . 4.6ה משנ
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 2ספח ד' נ

 ערבות בנקאית אוטונומית וצמודה 
 לכבוד  

 י ישראל מינהל מקרקע 
  

 רבות בנקאית אוטונומית צמודה מס' ______________ הנדון: ע
  

 לכם  או עשוי להגיע    גיע מ ( ה  ₪)מאה אלף    ₪    100,000סכום של  ילוק  לס   הננו ערבים בזה כלפיכם
)להל   ________________ "הח מאת  שמספרו  ן:  מכרז  עם  בקשר  להבטחת    802/2023פע/ייב"( 

חודש שבעה  תוך  הרישום,  כמהשלמת  שנקבע  מהמועד  )להלן  ים  ההצעות  להגשת  האחרון    –ועד 
עי חל  שבהם  הבניינים  כל  של  הקובע"(,  הכ "המועד  הבית  ברישום  הדיוב  זכויות  ו/או  רים  ימשותף 

 ינם תביעה משפטית. הגיש בג  הרשותו
  

ימים מקבלת דרישתכם,    1.317  03  00  8478  8ק ישראל מס'  כם בבננזכה חשבונ  לא יאוחר משבעה 
ש  לבסס אתבלי  עליכם  האמור מאת החייב,    יהיה  סילוק הסכום  לדרוש תחילה את  או   דרישתכם 

 סכום הנקוב לעיל. הבותנו זו, לא יעלה על ל שנשלם על פי ערלבתנאי שהסכום הכו
   המועד הקובע ועד ליום זיכוי חשבונכם בפועל. צרכן מסכום הנ"ל יוצמד למדד המחירים לה

 יבית והצמדה.  בתוספת ריבית לפי חוק פסיקת ר
  

בתוקף  ער תהיה  זו  מתאריך    12בות  דהיינו,  הקובע,  מהמועד  תאר _________ חודשים  ך  יועד 
 לל. ועד בכ _______

 
  

 הסבה. יתנת להעברה ו/או לנ ערבות זו אינה 
 
 
 
 
 
 

 בכבוד רב 
 
 
 

--------------------------- 
 חותמת הבנק                             
 ורשי החתימה וחתימות מ         
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 ה'  נספח 

 
 נוסח הערבות הבנקאית שיש לצרף להצעה  

 תיפסל -ישי אלה שיק בנקאי או שיק  הצעה שיצורף - בדלבשים לב כי יש לצרף ערבות בנקאית 
 

   לכבוד

 החברה לפיתוח עכו העתיקה בע"מ 

 , עכו העתיקה 1יצמן רח' ו

 א.ג.נ., 

 

 ערבות מס' ___________  הנדון: 

 

₪(   אלף וארבעהתשעים  ₪ )במילים: 94,000ל סכום עד לסך זה כלפיכם לסילוק כהננו ערבים ב

"(  החייב " -רא להלןקי____ )שי_____מאת _________________ ע לכם המגיע או עשוי להגי

 802/2023פע/בקשר עם מכרז מס'  

לא יאוחר    ,129900/46חשבון מס'    10-960נזכה חשבונכם  בבנק לאומי ברח' בן עמי, עכו סניף מס'  

ימ  אימשבעה  לבסס  עליכם  שיהיה  בלי  דרישתכם,  מקבלת  את  ם  תחילה  לדרוש  או  דרישתכם  ת 

על  והכ בתנאי שהסכום  ק הסכום האמור מאת החייב,  לוסי יעלה  זו, לא  פי ערבותנו  על  לל שנשלם 

 נקוב לעיל.  סכום ה ה

ה על  שועד בכלל, וכל דרי  ................ערבות זו תישאר בתוקפה מתאריך כתב ערבות זה עד לתאריך  

 _.  _____________________  ד החתום מטה שמענו הוא:י משרפיה צריכה להגיע בכתב ליד

 

יה,  ור לעיל אינה כוללת דרישה שתגיע לבנק באמצעות פקסימיל מ"בכתב" כא  מודגש בזה כי דרישה

 זה. מברק או כל אמצעי אלקטרוני אחר וזו לא תיחשב  כ"דרישה" בהתאם לכתב ערבות 

 

 ניתנת להעברה ו/או הסבה.   הערבות זו אינ 

 

 בכבוד רב,          

 

   נק  _________ב        

 סניף _________          
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 נספח ו'  
 ת.ב.עים מתקנון הייפים רלוונטעס

 כר זכויות בנייה אין באמור בכדי להוות ח
 

 תנאים להיתר בניה: 3.2.2

ע לתכנון כפי שמפורט בתקנות  דכנית יהיה קבלת מיותנאי להכנת בקשה להיתר בתחום התא. 
קצועית  הועדה המ, אשר יינתן ע"י 1970ל"ח יו וגרות( התשוהבניה )בקשה להיתר, תנאנון התכ

 ית. יו"ר הועדה המקצוע -יה חתום ע"י מהנדס הועדה המקומית הוי
ל סקר כנית עובנוסף לנדרש במידע לתכנון סטנדרטי יתבסס המידע לתכנון בתחום התב. 

 הבאים: המבנה ויכלול את המסמכים מור ות המבנה, ערכיו, ומצבו לצורך שידמפורט של תול
 יים כולל גובה בניה מירבי.קלמבנה ה ם כתוספתמון חללים או נפחים מוצעיסי. 1
 המבנה ויציבותו הנחיות הנדסיות לחיזוק . 2
 הנחיות מפורטות לעיצוב פתחי המבנה. 3
 תרבותי והיסטורי  ר אלמנטים בעלי ערךהנחיות מפורטות לשחזו . 4
 לשימוש בחומרי גמר וצבעים ות הנחיות מפורט. 5

שימור ושחזור המבנה ו/או על  ללהשפיע עית יכול דע אשר לדעת הועדה המקצועובנוסף כל מי
 אופי של תוספת מוצעת. 

 
כים בקשה להיתר בניה, אשר הוכנה בהתאם למידע לתכנון כמפורט לעיל, תכלול את המסמ .ג

 ה:בניסמכים המוגדרים בתקנות התכנון והמהבאים, בנוסף ל
 1:100נה בקנה מידה תכנית מדידה של המב. 1
 סמוכות באותו רחוב.  ל חזיתותונטקסט שחזיתות המבנה בק. 2
)הועדה   1:20או   1:50ם לשימור ולשחזור בקנה מידה פרטים של כל האלמנטים המיועדי.  3

 ש(.המקצועית תקבע את הקנ"מ הדרו
 גמר כולל המפרט שלהם. פירוט חומרי. 4
נה חדת גם חזית צבועה של המבע"פ דרישה מיווש בצבעים בעיצוב המבנה )שימפירוט ה. 5

 (1:50 בקנ"מ
או חללים פנימיים תידרש תכנית  במידה ויש דרישה במידע לתכנון לשימור ושחזור אלמנטים .6

 1:50עיצוב פנים בקנ"מ 
 

ר  הועדה המקצועית תדון בבקשה ותעבי .עדה המקצועיתוגש לובקשה להיתר בניה תוד. 
הבקשה,  שה, את החלטתה בדבר אישורמיום קבלת הבקיום   45עדה המקומית תוך  ולו

 ה' להלן או השהייתה לפי סעיף דחייתה
 

ת לדרוש השלמת המסמכים שהוגשו אליה או לזמן את המבקש  הועדה המקצועית רשאי ה. 
 לטתה המקצועית.לדיון על מנת לגבש את הח

 
יה דות קטנות( יה)ג( )עבו 3.2.3ות לפי סעיף שבמקרה של בקשות להיתר בניה אשר מוג ו.

)ג(  3.2.2מחלק מהדרישות המפורטות בסעיף  המבקש המקצועית לפטר אתבסמכות הועדה 
 לעיל.

 

 

3.2.3 

תנאים ) 3.2.2רשימת עבודות שאינן טעונות תבנית מפורטת ויינתנו בהתאם לאמור בסעיף 
 היתר בניה(

שהיו קיימים   ר למבנה או מבנים קיימים אווהבקשה לבצע פעולות שימ -ולות שימורעפ .א

יקון גגונים או מרפסות, שיפוצים פנימיים,  תיתות, והחלפת גגות, שיפוץ חזכגון שימור  

ת מאוחרות חיצוניות או פנימיות וכל פעולה אשר לדעתה של הועדה הורדת תוספו
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שימור  הון, והכל בכפוף להנחיותיו של נספח דשימור של הבניין הנהמקצועית מהווה 

 של תכנית זו. 

או מבנים   ה, למבנולות שחזור לחלקי מבנהבאה לבצע פעהבקשה  -שחזורפעולות  .ב

מקרים אלה את נאמנות השחזור  שקיימים או שהיו קיימים. על המבקש להוכיח ב

ת. כמו כן,  יישור מהועדה המקצועלמקור על ידי מחקר, מסמכים וכיוצא בזאת., ולקבל א

ים,  יים, תרבותישיקולים אורבנזו תקופה יכוון השחזור לפי יהועדה המקצועית תקבע לא

עה זו תעשה רק לאחר קבלת החומר הנדרש להיתר בניה ים. קבייהיסטוריים ושימור

 לך הדיון בו. ובמה

תוספות  פעולות אלו יכללו, מלבד פעולות השימור המפורטות לעיל, גם הריסת 
ם עוד, אך הוכח קיומם במצב יית מבנים או חלקי מבנים שאינם קיימימאוחרות ובנ

י בנין אלא נגזרת משחזורו  וה ומקואינה נגזרת מאחוזי בני. פעולה זו המקורי המאושר
 של המקור, לפי האמור. 

יכללו בקטגוריה זו פעולות בניה של תוספות אשר באות לשחזר בלבד, בהתאם  בנוסף
נה או של בשימור ופיתוח, שלמות אדריכלית של מלשל הועדה המקצועית לדעתה 

 מבנן.

 ה בודד בלבד.היקף של מבנאלו יאושרו ב תוספות בניה
כגון:   ר אינן משנות את קונטור המבנה הקיים ואת מספר קומותיושטנות אעבודות ק .ג

יותרו    סגירת מרפסות ופתיחת פתחים מלבד גגונים, מדרגות ושיפורים סניטריים אשר

רי  אינן משנות את אופיו ההיסטו טור המבנה ובלבד שעבודות קטנות אלהנגם מחוץ לקו

 של המבנה.

 חשיבות היסטורית. ינם בעלריסה של אלמנטים זרים שאיעבודות ה .ד

 , תאורה ומתקנים הנדסיים. עבודות פיתוח, תשתית, גינון, ריצוף .ה

 תה ע"י תכנית זו. כנית מפורטת קודמת ולא שונוכל עבודה אחרת שאושרה בת . ו

 
3.2.4 

 רטת: עבודות שטעונות הגשת תכנית מפו

תכנית  עונות)עבודות שאינן ט 3.2.3יף ולות בסעבניה שאינן כלכל בניה חדשה או תוספת 
 עדה המקצועית. מפורטת(  טעונות הגשת תכנית מפורטת בתיאום ם הו
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 ' זנספח 
 תב שיפוי כ

 )נספח לחוזה חכר( 
 

יימת תוספת בנייה/ זכויות  י נפרד מהסכם החכר, בחכירת נכסים בהם קתפח זה מהווה חלק בלנס
 ייה. בנ
 
 הגדרות: .1

, בין אם בשטח אשר הוצמד לדירת החוכרים ובין  השת ":  כל בנייה אשר נעספת בנייה תו"
הוצמד לתת חלקה אחרת בבניין ו/או ברכוש המשותף, ע"י החוכרים ו/או    אם בשטח אשר

 או ע"י חוכרים אחרים בבניין./ רים אחרים בבניין וע"י דיי
 

 שם כבעלים. להירשיש לה הזכות  ": הבעלים של הקרקע או פיתוחרשות ה" 
 

 עי ישראל.קקרמ רשות:  "י"רמ" 
 

 . י"רמא סוכנה המורשה של : החברה לפיתוח עכו העתיקה בע"מ, שהי "חל"פ" 
 

 74 חלקה 01218הסכם המתייחס לגוש  " : המוחכר" או ""הסכם חכר 
  מכרז.לחוברת הבתשריט המצ"ב  1 יחידה                

  
 אני/אנו הח"מ:  

 
     .ז: ת     שם:  . 1 

 
     ת.ז:      שם:  . 2 

 
 ___. __________________________________ -שכתובתנו          

 
 " החוכרלהלן : " 

 
 מצהירים בזאת כי:  

 
בכך  ה/חכירה של תוספת בנייה, ואין  ר ח זה כדי להוות מכיידוע לחוכר כי אין בחוזה ובנספ .2

 של תוספת בנייה כלשהי. ומה לקי   י"רמר"פ/ /הסכמה ו/או אישור מצד החל"פ  משום

 

כרים אחרים ו/או  ר מצהיר בזאת, כי יכול ויש דיירים אחרים בבניין ו/או  חוכחוה א.  .3
על כל טענה כלפי  מי מהם, שביצעו תוספות בנייה ברכוש המשותף, והחוכר מוותר  

 ספות הבנייה הנ"ל. בגין תו ו/או רשות הפיתוח י" רמ"פ ו/או להח
 

ברשות המקומית    תוא ערך את כל הבדיקות המתבקשוכי המצהיר בזאת,    החוכר  ב.
התכנוני לגבי המצב  נוספת מוסמכת  רשות  הסכם החכירה   בטרם    ובכל  על  חתם 

זה   לאובכלל  ניצולן  ואפשרות  הבנייה  זכויות  תוספותלגבי  של  קיומן   הבנייה  ור 
לו    , וכי לא תהא  ו/או החוכרים האחרים הדייריםע"י מי מאשר בוצעו על ידו ו/או  

בגין ניצול אחוזי הבנייה אשר  או רשות הפיתוח  /ו  י"רמ כל טענה  כנגד החל"פ ו/או 
 .הוחכרו לו

 
 
בנייה אינה באחריותה של החל"פ/ר"פ/ .4 כל תוספת  כי  כל    י"רמ ידוע לחוכר  בנייה אשר וכי 

 לבד. חכר תהא על אחריותו של החוכר בונעשתה במ 
 
לשפותיד .5 עליו  יהיה  כי  לחוכר  החל"פ/ר"פ  וע  קבלת י"רמ /את  מיום  ימים  שבעה  בתוך   ,

מן החל"פ/ר"פ/ידר בכתב  הוצאה    י "רמשה  כל  בגין  בו תחויב  או ממי מטעמה,  ו/או סכום 
ובכ בנייה,  תוספת  עקב  כנגדה  תוגש  תביעה אשר  בגין  סכום אשר  החל"פ  כל  זה  חויבו  ילל 

 משפט אשר ייגרמו לה. הוצאות   לשלם וכל  י "רמהחל"פ/ר"פ/
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פיתוח לא נתנו כל הסכמה  הת  ו/או רשו  י"רמכי החל"פ ו/או    בזאתסר ספק מובהר  למען ה  .6

ישפ ו את החוכרים באם לא תאושר תוספת הבנייה ע"י  לתוספת הבנייה ובשום מקרה לא 
 ו הריסה בגינה. הרשויות המוסכמות ו/או יוצא צ

 
רשות הפיתוח  ו/או    י "רמ כלפי החל"פ ו/או    סוג שהוא כר מוותר בזאת על כל טענה מכל  והח .7

 תוספת בנייה. גין ב
 
ומ .8 מצהיר  רשות יתח החוכר  את  לשפות  ו/או  לפצות  חוזרת  בלתי  בהתחייבות  בזאת  יב 

מ  ו/או  בע"מ  העתיקה  עכו  לפיתוח  החברה  ו/או  ישראל  מקרקעי  מינהל  ו/או  י  הפיתוח 
"(  "המחכירפיתוח )להלן:  ל רשות האו ינהל את הנכס על פי אישור ש/מטעמם אשר ניהל ו 

כדין לשלם לבעלי זכויות    יב ותח סכום שהמחכיר )או מי מטעמו(    ל כל ל מי מטעמו, עאו ש
בגי אחר,  שלישי  לצד  ו/או  בנכס,  בנכס  החוכרים  יבצעו  ו/או  שביצעו  שינויים  ו/או  בנייה  ן 

 "(. הבנייה)להלן: " לרבות בניית גלריות
 
יות המוסמכות  ת, ההוראות והדרישות של הרשול הפקודוהחוכר מקבל על עצמו את קיום כ .9

דין,  לבני  כל  ושל  ערים,  ותכנון  והוא  שבקין  סכנה  הסרות  לביצוע  בקשר  ו/או  לבנייה,  ר 
א האחראי היחידי לכל עבירה ו/או נזק שנגרם ו/או עלול להיגרם לכל צד שהוא  מצהיר כי הו

 אה ממנה. צקב הבנייה ו/או כתוע
 

חריות  כל אטעמו פטורים מוהסכמתו כי המחכיר ו/או מי מידיעתו    כמו כן הוא מצהיר על .10
ו  חינה, לרבות מבחינה משפטית ו/או הנדסית ו/או תכנונית ו/אבל  בגין טיבה של הבנייה מכ 

ו/או אי בעניין רישיונות, היתרים,  כל חובה  על המחכיר  וכי לא מוטלת  שורים עבור  בכלל, 
 ו. כל שידרש או בעבור ביצוע הסרות סכנה, כ/ו הבנייה 

 
בעקיפין,    לאהמחכיר לבנייה, לא במישרין ו   סכמת אינו מהווה ה  ברור וידוע כי הסכם החכר .11

 לא במפורש ולא מכללא.  
 

לחוכר   .12 תהיינה  לא  נזקים  לפיכך  ו/או  הוצאות  בגין  ו/או  הבנייה  בגין  למחכיר  טענות  כל 
בבנייה.  לבצע   הקשורים  מתחייב  בענ   החוכר  מוסמכת  רשות  של  כדין  צו  ההוצכל  אות  יין 

ר בגין  ז החלחוכרים כל תביעות מהמחכירה לינה  בניה, ולא תהיהישירות והעקיפות בגין ה
 ום בגין הבנייה ו/או חלק מהם.הוצאות הבנייה ו/או ההריסה ו/או התביעה להחזר תשל

 
בהתחייב  .13 תלויות  שלישיים  צדדים  וזכויות  ולרבהיות  ביניהם  זו,  בעלי  ו ות  ו/או  הדיירים  ת 

אח בנכסזכויות  ש  רים  הרי  הסמוכים,  בנכסים  החוכו/או  היהתחייבות  חוזרת,  ר  בלתי  נה 
לנו   תהיה  לאחורשולא  יורשינו  את  ותחייב  תעמוד  והיא  אותה  לשנות  או  לבטלה  ר  ת 

 פטירתנו וכן את כל מי שיבוא במקומנו ו/או מטעמנו. 
 

ידו .14 ז הננו מצהירים, כי  לנו, שהתחייבות  כם נפרד מהסמהווה חלק עיקרי מהותי ובלתי    וע 
והתחיי היה  הנכס.  של  מתייחסהחכר  זו  לכבות  החוכרת  מיחידי  ע   -מה  תחול  ם  הליהיא  

 ביחד ולחוד. 
 

הסכם הח .15 בתנאי  לפגוע  כדי  לעיל,  בסעיף  אין באמור  האמור  ובפרט  בכלל,    14וסעיף  18כר 
 בהתאמה. להסכם החכירה על כל סעיפי  המשנה ו

 
והמ  .16 ג'ובמידה  צד  ע"י  מוחזק  סביבתו  או  זו   חכירת  -  חכר  לחזקה  בכפוף  מבוצעת  ,  הנכס 

ע כי  חו  /י "רמל  ומוסכם  כל  מוטלת  לא  ר"פ  ג'    בה חל"פ/  צד  את  לפנות  התחייבות  ו/או 
 מהמבנים ו/או מהשטח הפתוח. 

 
ערב ו/או  באם נחליט לנקוט בהליכים משפטיים כנגד מי מהמחזיקים הנ"ל נהיה מנועים מל .17

 ובין כנתבעים ובין כצד ג'.  כתובעים חל"פ בהליכים אלה בין /י "רמפ/ "לצרף את ר
 

כל .18 ג'  צד  ר"פ/  שהו  באם  כנגד  ב  / י"רמ ינקוט  כי  יהלחל"פ  בקשה  לכל  נצטרף  כלשהם  כים 
 על הסף.  התביעה כנגדם תדחה או תימחק
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חל"פ    / י"רמ "פ/  הננו מתחייבים לשאת בכל הוצאות ו/או תשלומים שתוציא ו/או תשלם ר .19

  / י"רמלר"פ/    לכל נזק ו/או הוצאה שייגרמו  תב שיפוים כלשהו, והתחייבות זו מהווה כרלגו
 . חל"פ

 
חל"פ כתוצאה מנזק   /י "רמשיפוי זה לכל נזק שייגרם לר"פ/  תבבנוסף לאמור לעיל יתייחס כ  .20

 ייגרם לגוף ו/או לרכוש שיימצא במוחכר. ש
 

  ר גם לשון נקבה במשמע, הכל לפיכבים במשמע, ולשון ז בהתחייבות זו לשון יחיד וגם לשון ר .21
 העניין. 

 
 ולראיה באו על החתום

 
 ____________ :היום

 
 

           
 חתימת החוכר        חתימת החוכר      

 
 

 אישור עו"ד/ נציג חל"פ 
 

י היום התייצב בפני החוכר המתחייב הנ"ל ולאחר שזיהיתיו עפ"י תעודת הזהות  אני הח"מ מאשר כ
משפטיות הנובעות  תום ואת התוצאות הות ההתחייבות עליה הוא עומד לחה לו והסברתי לו את מש

 ני. ממנה חתם לפ 
 
 
          

 תימה וחותמת המאשר ח
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   'חספח נ

                                                                                                            
 74חלקה:  18012גוש:   עתיקה עכו ה דריכלית חוות דעת א 

 

 

 23.11.22 תאריך 

 

 נתוני זיהוי  נתוני החלקה במ"ר 

  51: שטח החלקה 

  GISמ"ר ע"פ  

 23.11.22מיום:

  50תיק נכס:  פע"

 מ"ר 

שטחי החלקות ע"פ  

 התשריט 

 

 :  ש מגר
2073  

 )מתב"ע( 

מס'  
 תוכנית  

 10895ג/

   

 שומה   18012גוש: 

 עיר: עכו העתיקה 

ורים  אזור מג

ט  ורפיראה  )  מיוחד 

תכליות הבניה  

 המותרות( 

   דכן ריט מעו תש

 

22.09.2022 

  76שטח היחידה:

   : ייעוד מ"ר 
אזור  

מגורים  
  מיוחד 

 

 יםעם שרידים ארכיאולוג אתר עתיקות ⧵ מבנה לשימור  ⧵

 כן נה מסוקיים צו מב  ⧵תקנון מוסכם  ⧵י  ן מצותקנו ⧵קיים צו בית משותף   ⧵

קומות ,סה"כ   2ב ממבנה אחד בן הבית מורכ   :  ט הנ"לין ע"פ התשריפרטי הבני

 . מוקדי רטיבותישנם ו הנכס ללא תשתיות מים וחשמל.  רים חד 2אחת בת יחידה  
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 נתוני שטחים 

   אסמכתא  רישום מהות  שטח במ"ר 

רישום   50

 פרצלציה/הסדר 

   

 בעלים רשום  נתוני

 סוג קניין מ"ר שטח ב  חלק בנכס  שם בעלים  רשום בעלים  

 לר"פ   מכר מאנ"נ 50 1/1 רשות הפיתוח  יתוח הפ ת רשו

 נייה לאנ"נ קה 50 1/1 ננא ן אנ"ן אנ"

 נתוני בעלים בפועל 

   שטח במ"ר  בנכס  קחל  ם בפועל בעלי

   שטח במ"ר  1/1 רשות הפיתוח 
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   החלה על החלקה  31.10.2007בתוקף מתאריך    10895מתאר לעכו העתיקה  ג/ ניתתוכ

נתנו רק  יזו ,אין יתרת זכויות בנייה בעכו העתיקה .היתרי בנייה י תע"פ הוראות תוכני •

ימור ולפיתוח ,של  לש  תבכפוף לאישור תוכנית מפורטת בתאום עם הועדה המקצועי

תוכנית זו .עבודות  ביצוע מטרות  לשם תוקם  לבניה ,אשר כנון ו הועדה המקומית לת

קומותיו ,עבודות הריסה   בנה הקיים ואת מספרקטנות אשר אינן משנות את קונטור המ

   של אלמנטים זרים ועבודות פיתוח . 

 פרטי התב"ע: 
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 נספח י' 
 ד.בקובץ נפרמצורף  –תשריט 

 

 ספח י' נ
 בנכס צרכנים להחלפת שהקב טופס

 

 הנכס  פרטי                        

 (:דירה ספרמ , כניסה מספר, רחוב) הנכס כתובת

 מים  מד  זיהוי מספר תעשייתי/חקלאי/ ירמסח/ביתי  - שימוש סוג נכס פרמס

 ( בשכירות נכס  לגבי) המשכיר טירפ

 תאגיד  ספרמ/זהות  מספר חברה/ ומשפחה פרטי שם

 אלקטרוני  דואר בתוכת  דואר משלוחל ובתכת

 נייד טלפון מספר טלפון מספר

 נוכחי צרכן פרטי

 תאגיד  מספר/ת זהו מספר חברה/ ומשפחה פרטי שם
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 אר וד למשלוח כתובת םימגור כתובת

 נייד טלפון מספר טלפון מספר

 אלקטרוני  דואר  כתובת

 י ו הפינ  ביום מיםה מד  קריאת וכי וםבי  לעיל  המוזכר  הנכס את פיניתי כי בזה מצהיר אני

 כצרכן  להלן רשומים  שפרטיו החדש הצרכן את לרשום מבקש אני; ק"מ  היתה

 .בנכס

 בכך  מותנה  הצרכנים  החלפת ביצוע יוכ, הצרכנים חלפתה על אישור אינו זה טופס   מילוי כי לי  ידוע

 . כאמור ידי על הנכס  פינוי   למועד עד בנכס  והביוב המים צריכת בעד התשלומים מלוא  את םשאשל

 פרטים  החברה בידי שאשאיר בכך מותנה ההחלפה  ביצוע כי, לי ידוע התשלום רדהוס שלא ככל

 . ובהח הסדרת צורךל  עמו  להתקשרות מלאים

 ________________  תאריך

 הנוכחי_____________  הצרכן  תימתח

 חדש צרכן פרטי

 תאגיד  מספר/זהות  מספר חברה/ ומשפחה פרטי שם

 ואר ד לוחלמש כתובת יםמגור כתובת

 נייד טלפון מספר ןטלפו מספר

 אלקטרוני  דואר  כתובת

 פי כ המונה  יאתקר את ומאשר  ללעי המוזכר בנכס מחזיק אני ביום  החל כי בזה מצהיר אני

 . לעיל  היוצא רכןצה  עליה שהצהיר

 ___ _____________ תאריך

 החדש___________________  הצרכן  חתימת

 :לצרף לבקשה  שיש מסמכים

 .  הצדדים דיי על חתום כירהמ/רותשכי הסכם 1

 שותפויות / עמותות/החברות מרשם תדפיס/ זהות תעודות צילומי. 2

 את  לבצע או אלקטרוני  בדואר או רמספ פקסימיליהל  זה טופס לשלוח  ניתן

 .  ותשכתוב  הלקוחות  שירות במרכז הפעולה

 נפשות  מספר על  הצהרה  פסטו לצרף  יש  מוכרת כמות  בעבור תעריף לקבל כדי, לבך לתשומת •

 ביתו  ובני החדש הצרכן של זהות תעודת פחיס בצירוף

 


